MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase Cislo Bratislava
2023-22/471-1367/OUKSP/UR/De 22.02.2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava- Lamag, ako pristusny stavebny Grad (dalej len ,stavebny urad®)
podia §117 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnhom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon") v nadvéaznosti na §7a pism.
i) zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov {dalej len ,zakon o hlavnom meste®) a &. 67 statitu hlavného mesta Bratislavy,
v nadvaznosti na §1 pism. ¢) zakona & 608/2003 Z.z. o statnej sprave pre lUzemné
planovanie, stavebny poriadok abyvanie aozmene adoplneni zakona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
v nadvaznosti na §2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych poésobnosti
z organov §tatnej spravy na obce a na vy3sie (zemné celky v zneni neskorsich predpisov,
v zmysle §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok"), zastipenad starostom mestske] Sasti
vzmysle §17 ods.3 zakona o hlavhom meste, na podklade vykonaného konania rozhodol
takto:
podfa §39 a §39a stavebného zakona v spojeni s §4 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavhy

ktorym sa uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, uréujd sa podmienky
na umiestnenie stavby, urCujl sa poZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a Cas
platnosti

na stavbu s nazvom. ,,Bory Nadvorie“ {dalej len “stavba’)

v rozsahu stavebnych objektov:
E1 — Hlavné stavebné objekty
SO 01 Objekt bytového domu
S0 011 Severna cast bytového domu O1
SO 01.2 Juzna éast’ bytového domu 02
E2 - Vonkajsie stavebné objekty

SO D1 Odpadové stojisko
SO D2 Odpadové stojisko
SO T1 Totem

E2.1 DOP

S0 95101 Zjazd z komunikacie A114, ext. parkovisko a arealova komunikacia

§0 9510.2 Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky

80 9510.3  Vnutroarealové chodniky a spevnené plochy

S0 9510.4 Chodniky popri komunikacii A115 a cyklochodniky

S0 9510.5 Odstavna plocha pre retait

S0 9510.6 Zjazd z komunikacie A128, ext. parkovisko a arealova komunikacia
E2.2 SAD

80 9710.1  Terénne modulacie a CTU

§0 9710.2 Sadové tpravy



S0 9710.3
50 9710.4
S0 9710.5

E2.3 VVD

SO 2010
S0 9712

E2.4 VKS

VKD

S0 9016.1
SO 9016.2

S0 9014.1
SO 9014.2
S0 9015

E2.5 PLE

S0 9013.1

E2.6 ELE

SO 9012.1
SO 9012.2
S0 1001.1
S0 9730

SO 9731.1
S0 9731.2

E2.7 SLE

S0 %017

Oporné miry
Mobiliar, prvky drobnej architektary, detske ihriska
Zavlazovaci systém

Vodovodné pripojky
Vnutroarealovy vodovod

Arealova splaskova kanalizacia
Pripojky splaskovej kanalizacie

Dazd'ova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumula¢na nadrz
Dazdova kanalizacia z komunikacii
Retené¢na nadrz a ORL

Pripojovaci STL plynovod

Distribuc¢né rozvody NN

Aredlové rozvody NN

Docasna pripojka NN pre stavenisko
Prelozenie verejného osvetienia
Arealové osvetienie pre parkovisko
Arealové osvetlenie pre vnutroblok

Slabopradova pripojka opt

E3 — Priprava Gzemia

E3.1 SO
E3.2 SO

navrhovatel’

miesto stavby:

zodp. projektant:

druh stavby:
ucel stavby:
doba trvania stavby: trvala

1501 Priprava uzemia a HTU
1001 Docasné objekty zariadenia staveniska

Bory Home, s.r.0., Digital Park il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
—~ 160: 48099171 (dalej len ,navrhovatel), v =zastipeni spol.
ARMATRADE GRP s.r.o.,, Sufovska 38, 821 (05 Bratislava -
ICO: 35775793

na pozemkoch C-KN parc. & 641/18, 641/19, 641/20, 641/21, 641/117,
641/119, 642/164, 642/165, 642/166, 642/167, 644/338, 644/339,
644/345, 644/346, 642/173, 0644/353, 644/354, 644/356, 644/357,
644/767, 644/879, 3497/327, 3497/328, 3497/329, 3497/330, 3497/331,
34977332, 3497/333, 3497/379, 3497/433, 644/675, 644/682, 644/683,
644/689 v k.u. Bratislava-Lamag,

E-KN p.&. 2785, 2791, 2796, 2797 v k.0, Bratislava-Lama¢d

SADOVSKY & ARCHITECTS s.r.o., Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava,
Ing. arch. Oliver Sadovsky, autorizovany architekt *1671AA*, projektova

dokumentacia vypracovana december 2022, revizia 2

bytovy dom (novostavba)
bytova budova (§ 43b ods. 1 pism. b} stavebného zakona)

Opis predmetu (izemného rozhodnutia:

Predmetom Uzemného

rozhodnutia je subor obytnych stavieb s potrebnym poétom

parkovacich miest. V ramci zameru je navrhnutd funkcia byvania, nebytové priestory,
podzemné garaZe s parkovanim a technickym vybavenim objekt, povrchové parkovisko,
vratane prisllchajdcich komunikacii, spevnenych, zelenych pléch a napojenia objektov na
existujlice inZinierske siete a dopravnu infrastruktiru.
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Bytovy dom je navrhovany na spolotnej podnozi tvorenej prvym podzemnym podlazim
s funkciou podzemnej garaze, pivniénych kobiek, skladovych priestorov a technického
zazemia objektu. V nadzemnej ¢asti je objekt tvoreny dvomi samostatnymi ¢astami v tvare
pismen ,U“, ktoré sl obratené zrkadlovo do seba, &im vytvaraju vnitroblok s parkovou
Upravou. Severna &ast bytového domu ma oznadenie O1, juzna Cast bytového domu ma
oznadenie O2. Maximalny pbddorysny rozmer casti O1 je 64,6 x 44,1 m a ¢asti O2 je 59,025 x
52,75 m. Podlaznost objektu v nadzemnej &asti je premenliva od 5.NP aZ po 7.NP.
\/ nadzemnej &asti objektu je celkovo navrhovanych 168 bytovych jednotiek. Okrem bytov je
v objekte 18 apartmanov pre kratkodobé ubytovanie, ktoré su rieSené v dispoziCnych
rieeniach ako bytové jednotky (z ddvodu nevyhovujticich svetlotechnickych parametrov),
dalej st v objekte na 1.NP dva nebytové priestory (retail) a pivnicné kobky.

1. Pre umiestnenie a projektov( pripravu sa uréuja tieto podmienky:

Stavba sa umiestiuje tak, ako je to zakreslené v projektovej dokumentécii pre uzemné

rozhodnutie z decembra 2022, revizia 2, spracovana SADOVSKY & ARCHITECTS s.r.o,

Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava, Ing. arch. Oliver Sadovsky, autorizovany architekt

*1671AA*, ktora je neoddelite/nou stcastou tohto rozhodnutia.

Pozemky. na ktorych sa umiestiiuje objekt bytového domu spolu s prislusnym arealom, fzv.

projektové pozemky:

C-KN p.&. 641/18, 641/19, 641/20, 641/117, 641/119, 642/164, 642/165, 642/166, 642/167,

544/338, B44/339, 644/345, 644/346, 642/173, 644/353, 644/354, 644/356, 644/879,

3497/327, 3497/328, 3497/329, 3497/330, 3497/331, 3497/332, 3497/333, 3497/379 vk..

Bratislava-Lamac.

Druh pozemku ostatna plocha: 641/18, 641/19, 641/20, 641/119, 644/338, 644/346,
6441354, 644/879, 3497/333,

Druh pozemku zastavana plocha:  641/117, 3497/327, 3497/328, 3497/329, 3497/330,
3497/331, 3497/332, 3497/379.

Druh pozemku orna poda: 644/339, 644/345, 644/353, 644/356.

Druh pozemku vodna plocha: 642/164, 642/165, 642/166, 642/167, 6842/173.

Stavba a jednotlivé stavebné objekty sa umiestriuju na nasledovnych pozemkoch:
E1 — Hlavné stavebné objekty
SO 01 Objekt bytového domu
SO 011 Severna ¢ast bytovéeho domu O1
SO 01.2 Juzna Cast bytoveho domu O2
na pozemkoch C-KN p. & 644/339, 644/345, 644/353, 644/356, 3497/327, 3497/328,
3497/333 v k.. Bratisiava-Lamac;

E2 — Vonkajsie stavebné objekty

S0 D1 Odpadove stojisko

SC D2 Odpadové stojisko
na pozemkoch C-KN p.6. 644/338, 644/339, 644/345, 644/346, 644/356 v k.U. Bratislava-
Lamag,

SO TH Totem
na pozemku C-KN p.¢&. 644/353 v k.U. Bratislava-Lamac;

E2.1 DOP

S0 9510.1  Zjazd z komunikacie A114, ext. parkovisko a arealova komunikacia
na pozemkoch C-KN p.&. 644/338, 644/339, 644/345, 644/346, 644/767, 3497/327 v k.u.
Bratislava-Lamac,

SO 9510.2  Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky
na pozemkoch C-KN p.&. 644/339, 641/117, 642/167, 3497/327 v k.. Bratislava-Lamac;

S0 9510.3  Vnutroarealové chodniky a spevnené plochy
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na pozemkoch C-KN p.&. 644/339, 644/345, 644/346, 644/353, 644/354, 644/356, 3497/327,
3497/328, 3497/379 v k.0. Bratislava-Lamac;

S0 85104  Chodniky popri komunikacii A115 a cyklochodniky
na pozemkoch C-KN p.¢. 644/879, 644/356, 3497/328, 3497/329, 3497/379 v k.U. Bratislava-
LLamag,

50 9510.5  Qdstavna plocha pre retail
na pozemkoch C-KN p.€. 3497/327 v k.U. Bratislava-Lamad;

S0 85106  Zjazd z komunikacie A128, ext. parkovisko a arealova komunikacia
na pozemkoch C-KN p.C. 644/356, 644/879, 3497/329, 3497/330, 3497/331, 3497/332 v k..
Bratislava-Lamac;

E2.2 SAD
SO 9710.3  Oporné mury
na pozemkoch C-KN p.&. 644/356, 644/879, 3497/330 v k.ti. Bratislava-Lamag¢;

SO 9710.1  Terénne modulacie a CTU

S0 9710.2  Sadové Upravy

S0 9710.5  Zavlazovaci systém
na pozemkoch C-KN p.¢. 641/18, 641/19, 641/20, 641/117, 641/119, 642/164, 642/165,
642/166, 642/167, 644/338, 644/339, 644/345, 644/346, 642/173, 644/353, 644/354, 344/3586,
B44/357, 644/879, 3497/327, 3497/328, 3497/329, 3497/333, 3497/379 v k.U. Bratislava-
Lamacd:

50 97104  Mobiliar, prvky drobnej architektlry, detské ihriska
na pozemkoch C-KN p.8. 644/338, 644/339, 644/345, 644/346, 644/353, 644/354, 644/356,
3497/333 v k.u. Bratislava-Lamac;

E2.3 WD
S0 8010 Vodovodné pripojky
na pozemkoch C-KN p.C. 644/356, 644/879, 3497/329, 644/357 v k.U. Bratislava-Lama¢;

S0 9712 Vnutroarealovy vodovod
na pozemkoch C-KN p.C. 644/339, 644/345, 644/346, 644/354, 644/356, 644/879, 3497/327,
3497/328, 3497/329, 3497/333, 3497/379 v k.(. Bratislava-Lamag;

E2.4 VKS

SO 9016.1  Arealova splaskova kanalizacia
na pozemkoch C-KN p.C. 644/339, 644/345, 344/346, 644/353, 344/356, 344/879, 34971327,
3497/328, 3497/333 v k.G. Bratislava-lL.amac;

50 9016.2  Pripojky splaskovej kanalizacie
na pozemkoch C-KN p.¢. 641/119, 642/165, 3497/333 v k.U1. Bratislava-Lamag;

VKD

S0 8014.1  Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumuladna nadrz
na pozemkoch C-KN p.€. 641/21, 644/339, 644/345, 644/346, 644/353, 644/354, 344/356,
644/767, 644/879, 3497/327, 3497/328, 3497/333 v k.U. Bratislava-Lamag; E-KN p.&. 2785,
2791, 2796, 2797 v k.1 Bratislava-Lamag;

SO 8014.2 Dazdova kanalizacia z komunikacit
na pozemkoch C-KN p.&. 641/119, 644/339, 644/345, 644/356, 644/767, 644/879, 3497/327,
3497/332 v k.G, Bratislava-Lamac:

S0 9015 Retenéna nadrz a ORL
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na pozemkoch C-KN p.¢. 844/339, 644/345, 644/346, 644/356, 3497/327 v k.U. Bratislava-
Lamac;

E2.5 PLE
S0 9013.1  Pripojovaci STL plynovod
na pozemkoch C-KN p.¢. 644/356, 644/879, 644/357 v k.U. Bratislava-L.amac,

E26 ELE

S0 9012.1  Distribuéné rozvody NN
na pozemkoch C-KN p.&. 644/683, 3497/433, 644/689, 6441682, 644/675, 644/357, 3497/329,
644/356, 3497/379, 3497/328, 644/345 v k.0, Bratislava-Lamac;

SO 9012.2  Arealové rozvody NN
na pozemkoch C-KN p.C. 644/345, 644/356 v k.u. Bratislava-Lamac;

SO 1001.1  Docasna pripojka NN pre stavenisko
na pozemkoch C-KN p.&. 644/683, 3497/433, 644/689, 644/682, 644/675, 644/357, 3497/329,
6844/879, 644/356 v k.0. Bratislava-Lamag;

SO 8730 PreloZenie verejného osvetlenia
na pozemkoch C-KN p.¢. 644/767, 3497/327 v k.U. Bratislava-Lamac;

S0 9731.1  Arealové osvetlenie pre parkovisko
na pozemkoch C-KN p.¢. 644/338, 644/339, 644/345, 644/346, 644/356, 644/879, 3497/327
v k.. Bratislava-Lamac;

SO 9731.2  Arealové osvetlenie pre vnutroblok
na pozemkoch C-KN p.¢. B44/345, 644/346, 644/353, 644/356 v k.0. Bratisiava-Lamac;

E2.7 SLE

S0 8017 Slabopridova pripojka opt
na pozemkoch C-KN p.&. 644/689, 644/682, 644/675, 644/357, 3497/329, 644/879, 644/356,
3497/328, 644/345 v k.u. Bratislava-Lamag;

Padla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien
a dopinkov, s stavbou dotknuté pozemky uréené pre reguldciu funkéného vyuZitia ploch:
obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, rozvojove
Uzemie, kéd regulacie H a Uizemie mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy,
gislo funkcie 1110, rozvojove Gzemie.

Architektonické a urbanistické rieSenie stavby a napojenie na siete technického
vybavenia:

SO 01 Objekt bytového domu

SO 01.1 Severna ¢asf’ bytového domu O1

SO 01.2 Juzna éast hytového domu 02

V ramci pozemku investora je navrhnuty bytovy dom, ktory je koncipovany ako kombinacia
dvoch objektov s vnltornou schémou chodby a sekcie s 5 - 7 bytovymi podlaZiami. Jednotlivé
bytové domy s umiestnené na jednom spoloénom podzemnom parkovacom podiazi,
Architektiru predstavuji dve budovy tvaru U, logicky obratené do seba s vytvorenym
vnutroblokom s hrou vy$ok jednotlivych ¢asti. Navrh pracuje s mierne svahovitym terénom,
kde 1.NP je Ciastoéne zapustené zo strany komunikacie A115, umozfuje tu efektivne
umiestnenie technickych a skladovych priestorov.

Byty st 1 — 4 izbové so vstupnou chodbou, vktorej sa nachadza $tandardne Satnik,
so samostatnou hygienou a samostatnym WC, obyvacia izba je prepojena s kuchyrou.
Ostatné izby sl samostatné, nepriechodné. Technické a skladové priestory sa nachadzaju na
arovni 1.PP alebo 1.NP.

Strana 5/ 31



V ramci navrhovanej stavby je navrhnuta plynova kotoliia Il kategérie v bytovom dome SO 02
(Juh) s dvomi kotlami Buderus Logano s vykonom spolu 734 kW.

SO D1 Odpadové stojisko

Riesi umiestnenie sady 7ks kontajnerov s objemom 5m?® a 2ks kontajnerov s objemom 3m? pre
komunalny a separovany odpad v nadvéznosti na spevnené plochy pri SO 9510.6 Zjazd
z komunikacie A114, ext. parkovisko a aredlova komunikécia. Celkovy rozmer stojiska je
uvazovany cca 5 x 5 m.

SO D2 Odpadové stojisko

Riesi umiestnenie sady 7ks Kontajnerov s objemom 5m® a 2ks kontajnerov s objemom 3m?® pre
komunalny a separovany odpad v nadvaznosti na spevnené plochy pri SO 9510.1 Zjazd
z komunikacie A115, ext. parkovisko a aredlova komunikacia. Celkovy rozmer stojiska je
uvazovany c¢ca 5 x 5 m.

SO T1 Totem
Prvok drobnej architektury, ktorého podrobna &pecifikdcia bude predmetom dalSieho stupfia
projektovej dokumentacie.

80 9510.1 Zjazd z komunikacie A114, ext. parkovisko a aredlova komunikacia

V severozapadnej Casti rieSeného Uzemia je navrhnutd obojsmernd komunikacia (vetva 3)
kategérie MO 7,0/30 funkénej triedy C3. Na ZU sa napaja na existujicu komunikaciu A114
kategorie MZ 9,0/40 funkénej triedy C3, kde sU navrhnuté vndtorné polomery R=6,0 m
a priechod pre cyklistov primknuty kpriechodu pre chodcov. Na KU je navrhnuty vjazd
a vyjazd do podzemnej hromadnej garaze.

S0 9510.2 Chodnik popri komunikacii A114 a Cyklochodniky

Chodnik vedeny popri existujlicej komunikacii A114 sa rozsiri na $irku 3,5 m, na dizke cca 110
m a je navrhnuty ako spoloény chodnik pre chodcov a cyklistov. V zapadnej ¢asti rieSeného
tzemia sa navrhnuty spoloény chodnik pre chodcov a cyklistov bude napéjat na existujlicu
cyklotrasu.

S0 98510.3 Vnutroarealové chodniky a spevnené plochy

Vietky budovy st medzi sebou prepojené chodnikmi pre pesich. Chodniky maji $irku 1,5 —
4,45 m. Navrhnute vnitroaredlové chodniky sa budl napdjat na spoloény chodnik pre
chodcov a cyklistov.

S0 9510.4 Chodniky popri komunikacii A115 a Cyklochodniky

Chodnik vedeny popri existujlcej komunikacii A115 sa roz$iri na $irku 3,5 m, na dizke cca 47
m a je navrhnuty ako spolo¢ny chodnik pre chodcov a cyklistov.

V priestore kriZovatky komunikacii A118 a A115 je navrhnuty priechod pre cyklistov primknuty
k priechodu pre chodcov, pre zabezpelenie napojenia na vyhladovy spolodny chodnik pre
chodcov a cyklistov vedeny popri komunikacii A115, na vychodnej strane, rie$eny v ramci inej
stavby.

S0 9510.5 Odstavna plocha pre retail )
Popri existujucej komunikacii A114 st navrhnuté pozdlZzne vyhradené parkovacie miesta pre
kratkodobe statie o rozmeroch 2,2 m x 8,5 m v poéte 3 stojiska.

SO 9510.6 Zjazd z komunikacie A128, ext. parkovisko a aredlovi komunikacia

V jugnej Casti rieSeného Uzemia je navrhnuta obojsmerna komunikécia (vetva 1, vetva 2)
kategorie MO 7,0/30 funk&ne] triedy C3. Vetva 1 ma diZku 20,66 m a jazdne pruhy majd $irku
3,0 m. Vetva 2 ma dizku 42,23 m a jazdné pruhy maja girku 3,0 m. Na ZU (zadiatku Useku) sa
vetva napdja na planovant komunikaciu A 128 kategdrie MO 8,0/30 funkénej triedy C3
(rieSend v rémci inej stavby), kde je navrhnuty vnitorny polomer R=7 m. Na KU (konci Useku)
vetvy 1 je navrhnuty vjazd a vyjazd do podzemne] hromadnej garaze.
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S0 9710.1 Terénne modulacie a CTU

S0 9710.2 Sadové upravy

Cisté terénne tpravy vychadzaji zrieSenia krajinno-architektonickych dprav. Vegetaéné
plochy na rastlom teréne bud( mat kétu okolitych spevnenych ploch tak aby nevytvarali
bariéru v priestore. Vegetaéné plochy na konstrukcii budl rieSené v zavislosti od
navrhovaného typu zelene, kde uvazujeme s nasledovnymi kategoriami: travnik, nizke kry
atrvalky alebo vzrastlé stromy. Plochy vegetécie vo vnUtroblokoch budi realizované na
stresnej konstrukcii podzemnych garazi. KedZe na ploche je dostatok zeminy pre travnik alebo
zmiedané trvalkové zahony — tieto plochy st v Urovni spevnenych ploch. Miesta kde sa planuje
s vysadenim vzrastlych drevin budl navidené terénne kopce s porastom. Svahovanie sa
uvaZuje v maximalnom skione 30% alebo 1/3, tak aby nebola limitovana nasledna UdrZba
vegetaénych ploch. Navrhovana zelen bude pinit hiavne funkciu socioekonomickd (zvySenie
hodnoty Gzemia a okolitych nehnutefnosti), enviromentalnu (bioklimatickd, izolalnu, esteticku),
psychosocialnu (zlep$enie zdravia navitevnikov) a rekreacni.

S0 9710.5 Zaviazovaci systém

Zalievka ¢&asti vysadieb bude rieend automatickym zaviahovym systemom riadenym
potitatom. Zaviahovy systém je napojeny na akumulaénl nadrZ daZdovej vody zo striech
objektov. ZavlaZovanie bude riesené formou povrchovej, podpovrchovej kvapkovej zaviahy.

S0 9710.4 Mobiliar, prvky drobnej architektury, detské ihriska

Exteriér je Zivou sl¢astou navrhovaného objektu a bude poskytoval prileZitost pre rézne
aktivity a pobyt. Priestor sa deli na poloverejné vnutrobloky a verejné priestory po okraji
Uzemia okolo bytovych blokov. Suc¢astou vnitroblokov je ich zariadenie: mobifiar - lavicky
a lezadla, odpadkové kose, stojany na bicykle, detské hracie prvky, picia fontanka.

S0 9010 Vodovodné pripojky

Cely bytovy komplex bude napojeny na verejny vodovod jednou vodovodnou pripojkou
dimenzie DN150. Na pripojke bude osadena vodomerna $achta s vnatornymi rozmermi § x dl
X vV = 2000x4150x1800 mm s fakturaénym meranim spotreby. Pre rieSeny bytovy komplex
bude potrebné vybudovat' novd pripojku s napojenim na existujici verejny vodovod DN30O.
Celkové dizka tejto pripojky VP bude 10,0 m z materialu TVLt DN 150.

S0 9712 Vnltroarealovy vodovod

Za vodomernou $achtou pokraduje rozvod vody aredlovym vodovodom. Arealovy vodovod sa
bude delit na dve vetvy. Hiavna vetva arealového vodovodu bude privedend do kotolne. Druha
vetva arealového vodovodu bude privedena do armatirnej $achty, v ktorej bude osadena
armattira proti spatnému toku, ¢im bude zabranené kontaktu dlhodobo stojatej vody s vodou
vyuZivanou na pitné (¢ely. Za touto Sachtou bude vedeny arealovy vodovod s charakterom
aredlového pozZiarneho vodovodu, zktorého budld zaroven zrealizované odbocky
k akumulaénym nadrziam ma ich doptsfanie v Case sucha. Tieto akumulaéné nadrZe budu
vytvarat' potrebnl zasobu vody pre zaviaZovaci systém.

S0 9016.1 Vnutroarealova splaskova kanalizacia

Splaskové vody budl z jednotlivych objektov odvedené kanalizaénym zvodovym potrubim
DN150 do vnutroarealovej splaskovej kanalizacie, kiora je navrhnuta dookola oboch rie$enych
objektov.

S0 9016.2 Pripojky splaskovej kanalizacie

Splagkové odpadové vody budl z jednotlivych objektov odvedené kanalizatnym potrubim
vnitroarealovej splasgkovej kanalizacie do reviznej 8achty RS1 resp. RS2, ktorymi je ukonéena
kanalizacna pripojka. V oboch pripadoch bude kanalizatnd pripojka zadstena do existujlicej
verejnej kanalizacie DN300.

S0 9014.1 Dazd'ova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumulaéna nadrz

Dazdové vody z striech objektov a prifahlych spevnenych a nespevnenych pléch okolo
objektov budl odvedené samostatnymi potrubiami do arealovej dazd'ovej kanalizacie. Systém
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dazdovej kanalizacie zo striech bude tvoreny systémom potrubi PP DN200 az DN300.
Prevazna Cast daZdovych véd zo striech bude prostrednictvom daZdovej kanalizacie
privedena najprv do dvoch akumulaénych nadrzi s objemom 20 m?® ktoré budl vytvarat
potrebni akumulaciu pre zavlaZzovanie zelenych pldch v Gzemi.

V pripade objektu ,01" bude vedla retentnej nadrze vybudovany polder, do ktorého bude
prepadat’ prebytotna voda zAN 1 aaZ nasledne bude postupne regulovane odtekat do
podzemnej retentnej nadrze RN1.

S0 9014.2 Dazd'ova kanalizacia z komunikacii
V pripade daZzdovej kanalizacie z komunikacii budd do tohto systému odvadzané aj dazdové
vody z parkovacich miest. V tomto pripade sa jedna len o menéie plochy, ktoré sl v prevaznej
miere odkanalizované niekofkymi pripojkami DN150, kioré zachytavaju daZzdovi vodu
z ulicnych vpusti. Tieto pripojky st zatstené do dvoch sték DN200 s nasledovnym rozsahom:
- Stoka ,D1.1"— PP DN200 - 21,50 m
- Stoka ,D2.1° — PP DN200 - 40,50 m
Zachytena dazdova voda bude preéistena v dvoch odlu¢ovadoch ropnych latok ,ORL1" a
+ORL2" a nasledne odvedena do spoloénych retenénych nadrzi RN1 a RN2.

S0 9015 Retenéna a ORL
Vsetka dazdova voda z riedeného Uzemia bude privedena do dvoch padzemnych retenénych
nadrzi RNt a RN2 s nasledovnym objemom:
- Retenéna nadrz RN ¢. 1" - 150 m?
- Retentna nadrz RN & 2" — 180 m?®
- Zuvedenych vypoltov je zrejmé, Zze minimaine potrebny objem podzemnych
retenénych nadrzi je 1413 m® resp. 173,17 m® Na zéaklade tychto vypodtov sl
navrhnuté nadrze s objemom 150 m® a 180 m?.
- Celkovy regulovany odtok z retenénej nadrze RN1 je na Grovni 2,1 l/s az RN2 2,4 Ifs.

Odluéovac ropnych latok

V navrhu rieSenia sa teda uvaZuje sosadenim jedného odiucovada ropnych latok
s koalescenCnym filtrom, dopineného na odtoku dogistovacim sorb&énym filtrom so zaruéenou
ucinnostou 0,1 mg/t NEL. Odlucovaé bude vybaveny automatickym mechanickym uzaverom,
ktory bez pritomnosti obsluhy automaticky zabrani Uniku ropnych latok do recipientu v pripade
ropnej havarie alebo havarie v dosledku zanedbania kontroly a tdrzby.

S0 8013.1 Pripojovaci STL plynovod

Pripojovaci plynovod sliZiaci pre zasobovanie Budovy Juh zadina pripojenim potrubia D32
(DN25) na existujlci distribugny plynovod D110, PN 300 kPa vedeny v komunikacii pozdiz SV
strane rieseného Uzemia. Pripojovaci plynovod pokracuje od pripojenia v zemi potrubim D32
vedenym v komunikacii a v travnatych a spevnenych plochach aZ k juznej stene Budovy juh
kde je ukonceny v skrinke — nike obvodovej steny objektu nadzemnym uzaverom na ktory
nadvazuje vnatorna plynoinstalacia.

S0 9012.1 Distribu¢né rozvody NN

Predmetom Casti je navrh zemnych kablovych rozvodov pre napojenie stavebnych objektov
z vykonovej rezervy existujucej distribuénej trafostanice TS 2029-000 obytného stboru stbory
BH3A (2x630kVA). Rozvod sa navrhuje dvoma vzajomne prepojenymi sluékami schopnymi
samostatnej prevadzky so zalohovym prepojenim v pripade poruchy. Kablové vedenia budu
ukonéené v samostatne stojacich pilierovych rozpojovacich aistiacich skriniach SR.
Umiestnenie pilierovych skrifi je navrhnuté na verejne pristupnych miestach vo fasade
objektov.

SO 9012.2 Arealové rozvody NN

Predmetom &asti je navrh vonkajSich silnopridovych rozvodov nachadzajlcich sa
v priestoroch arealu Bory Nadvorie. Aredlove rozvody NN budd riesit’ zasobovanie elektrickych
zariadeni v dotknutom priestore ako su studne, reklamné plochy, pristresky a pod.
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S0 9730 Prelozenie VO (verejného osvetlenia)
Z dévodu kolizie s planovanou vystavbou stavebnych objektov je potrebné preloZenie
existujuceho verejného osvetlenia.

SO 9731.1 Arealové osvetlenie pre parkovisko

Predmetom &asti je navrh osvetiovacej sUstavy nachadzajlicej sa na parkovisku bytoveho
domu SO 01. Arealové osvetlenie bude riesit osvetlenie parkovacej plochy objektu. Svietidia
budd navrhnuté pozdiz verejnej komunikacie. Osvetlenie bude riesené prevazne parkovymi
a dekoradnymi svietidlami.

S0 9731.2 Arealové osvetlenie pre vnutroblok

Predmetom &asti je navrh osvetlovacej ststavy nachadzajucej sa v priestoroch oddychove]
z6ny bytového domu SO 01. Aredlové osvetlenie bude riedit osvetlenie oddychove] zény
aredlu. Svietidla budd navrhnuté pozdiz verejnych chodnikov. Osvetlenie bude rieSené
prevazne parkovymi a dekoragnymi svietidlami.

SO 9017 Slabopradova pripojka opt
Opticka telekomunikadnd pripojka FTTH pre bytovy dom Bory Néadvorie bude realizovana
z urCeného bodu napojenia jestvujlcej opticke] siete.

SO 1001 Docasné objekty zariadenia staveniska

Patria sem dodasné objekty a zariadenia, ktoré pri realizacii stavby zabezpecia chod
prevadzky jej vystavby. Zahrnutd je tu docasna pripojka NN pre stavenisko SO 1001.1.
Poziadavka na elektrické napojenie pre vystavbu Bory Nadvorie o vykone 150kW bude
zabezpedena z vykonovej rezervy novej distribuénej trafostanice obytného suboru Bory Home
i, ktora by v zmysle schvaleného harmonogramu mala byt v Case vystavby v prevadzke.

Napojenie na pozemné komunikacie:

Napojenie dynamickej dopravy je navrhnuté z juhu doplnenim novej komunikacie A128-001

z existujlcej komunikacie A115, kde je navrhnuty vjazd a vyjazd k juznej Casti bytového domu
O2. Druhy vjazd a vyjazd do Uzemia je navrhnuty zo severu, z existujicej komunikacie A114.
Riesenie statickej dopravy je navrhnuté v podzemnej garazi, popri komunikacii pri vjazde do
podzemnych podlaZi.

Polohové a vy§kové umiestnenie stavby, ploSna a priestorova bilancia.

Vymedzené Uzemie funkénej plochy 13 276,0 m?

Zastavana plocha celkova 3034,4m?

Zelené plochy 3326,1m?

Spevnené plochy 3 384,1 m? (mimo navrhu komunikacie A128-001)
Hruba podlazna plocha nadz. podlazi 17 293,3 m?

Hruba podlazna plocha byvania 17 1221 m?

Hruba podlaZna plocha Retail 170,2 m?

Hruba podlazna plocha podz. podiazi 6 562,2 m?

Hrubé podlazna plocha spolu 23 854,9 m?

Pocet nadzemnych podlazi 5-7

Podet podzemnych podiazi 1

Pocet bytovych jednotiek 168

Nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie — svetlotechnicky apartman = 18
Nebytovy priestor — retail 2

Maximalny pddorysny rozmer bytového domu O1 je 64,60 m x 44,10 m.
Maximalny pddorysny rozmer bytového domu O2 je 59,025 m x 52,75 m.

Typy a pocty bytov:

1-izbovych bytov 36 ks
2-izbovych bytov 72 ks
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3-izbovych bytov 44 ks
4-izbovych bytov 16 ks

Typy a pocty apartmanov — nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie:
1-izbovy 8 ks

2-izbovy 4 ks

4-izbovy B ks

Pocdet parkovacich miest 256 p.m. z toho 11 p.m. pre osoby so zniZenou
schopnostou pohybu

Parkovacie miesta v podzemne] garaZi 224 p.m.

Parkovacie miesta na teréne 32 p.m.

Vsetky parkovacie miesta budu rieSené na pozemku investora. Popri jestvujice] komunikacii
A114 sl navrhované 3 pozdiZne parkovacie miesta pre kratkodobé statia.

Vyskové osadenie objektu:

Severna Cast bytového domu O1 £0,000 = 178,75 m.n.m = 1. nadzemné podlazie
Juzna éast' bytového domu 02 +0,000 = 178,75 m.n.m = 1. nadzemné podlazie
Maximalna vySka atiky strechy Q1 +24,010 m od £ 0,000 (202,77 m.n.m)
Maximalna vyska atiky strechy O2 +24,010 m od £ 0,000 (202,77 m.n.m)

ZastreSenie objektu je stistavou plochych striech.

Minimalne odstupové vzdialenosti navrhovaného bytového domu O1 od hranic
susednych pozemkov podfa zakreslenia v projektovej dokumentacii, ktora je siéastou tohto
rozhodnutia:

- od pozemku C-KN p.&. 642/172 k.\.. Bratislava-Lama& - 18,16 m

- od pozemku C-KN p.&. 644/767 k.. Bratislava-Lamac¢ — 4,13 m

- od pozemku C-KN p.¢. 644/766 k.U. Bratislava-Lamad — 5,42 m

Minimalne odstupové vzdialenosti navrhovaného bytového domu 02 od hranic
susednych pozemkov podla zakreslenia v projektovej dokumentacii, ktora je stdastou tohto
rozhodnutia:

- od pozemku C-KN p.&. 644/357 k.0. Bratislava-Lamaé — 5,96 m

- od pozemku C-KN p.&. 644/621 k.U. Bratislava-Lama¢ — 24,85 m

- od pozemku C-KN p.€. 842/67 k.0. Bratislava-lLama¢ — 5,63 m

Stavebné objekty, ktoré su predmetom tohto rozhodnutia sa umiestiiuju podla projektove;
dokumentacie overenej stavebnym Uradom v Gizemnom konani.

2. Podmienky vyplyvajice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov, $tatnej spravy

a samospravy:

2.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zavézné stanovisko é. MAGS QUIC

54403/2022-526337 z0 dria 28.11.2022,

- Z hladiska dosahovania cielov Uzemneho planovania:

- Stavebnik je povinny, za U€elom postdenia stladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokongenim alebo dokonCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo (icel jej vyuZitia;

-z hladiska riedenia dopravného vybavenia:

- v dokumentacii je rieSenie parkovania pre cyklistov navrhnuté v podzemnej garazi.
Pozadujeme, aby investor vybudoval aj moderné kryté pouliéné cyklistické statia pre
navstevnikov a obyvatefov s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklisticke;]
infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umoZiiuje zamknutie ramu bicykla v zmysle
TPO85 s navadzanim piktogramom od prilahlej cyklotrasy;

- zjazdy z ciest vetva 1 a vetva 3 t. j. SO 9570.7 Zjazd z komunikacie A 114, exteriérové
parkovisko a arealova komunikécia a SO 9570.6 Zjazd z komunikacie A 118, exteriérové
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parkovisko a aredlovd komunikacia budd vybudované ako ucelové verejné cesty
v zmysle cestného zakona (nakofko v PD sU vy8pecifikované ako miestne cesty vo funkénej
triede C3) t. j. tieto cesty nebudl zaradené do siete miestnych ciest, z ddvodu, Ze sliZia
ako vjazdy do garazi a ku parkoviskam vo viastnictve investora. Parkovacie miesta
vybudované v ramci tychto Ugelovych verejnych ciest budll verejne pristupné a budd siuzit
ako stojiska pre navstevy;

podmienujucou investiciou pre stavbu "BORY NADVORIE" buda v zmysle PD
stavebné objekty SO 9570.2 Chodnik popri komunikacii A 114 a Cyklochodniky, SO
9570.4 Chodniky pri komunikacii A 115 a Cyklochodniky, SO 9570.5 Odstavna plocha
pre retail a ,,Kemunikacia 118" (ktora je stGéast'ou PD vedlaj$ej stavby), ktoré budi
odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmiuvy/Dohody o prevode vlastnickeho
prava s hlavnym mestom;

vydanie stavebného povolenia k stavbe "BORY NADVORIE" je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom;

vydanie kolauda&éného rozhodnutia na hlavné stavebné objekty SO 01 (Bytoveé
budovy} stavby "BORY NADVORIE" je podmienené realizaciou a kolaudaciou stavby
"Priprava Gzemia BORY - Komunikacia A128", na ktort bolo vydané rozhodnutie o
umiestneni stavby, ako aj vybudovanim a kolaudaciou vietkych stavebnych objektov
vy$pecifikovanych vy$sie v bode tykajlicom sa podmiefujicich investicii. Tieto
stavebné objekty, ako aj 3 parkovacie stojiska na existujucej komunikacii A 114,
ktoré sa stani stGéastou miestnej cesty Vladimira Jukla, budi odovzdané do
vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava k tymto stavebnym objektom.

z hladiska rieSenia technickeho vybavenia:

pripomienky z hladiska vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany, ktoré je potrebné
zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

predioZit sUhlas spravcu jestvujicej dazdovej kanalizacie, na ktorl sa napajaju vetvy
dazdovej kanalizacie z RN1 a RN2;

predioZit suhias spravcu vodného toku, do ktorého je jestvujlca dazdova kanalizacia
vyustena (Dubravcicky potok), so zvysenym mnozstvom vypustanych dazdovych vod zo
stavby "BORY NADVORIE" v celkovom mnoZstve 4,5 |.s-1;

z hiadiska tvorby verejnych priestorov:

potencial prilahlého biokoridoru Dubravgického potoka - koryta vodnych tokov predstavuju
vyznamné biokoridory a z hiadiska tvorby mesta st prirodzenymi recipienta mi zraZkovej
vody v Uzemi. Do tzemi prind$aju velk( pridanu hodnotu z hfadiska adaptacie mesta na
zmenu klimy, Ddbravéicky potok tvori prirodzeny recipient zraZkovej vody, a predstavuje
velky potencial pre tvorbu kvalitnych atraktivnych verejnych priestorov v prepojeni modrej a
zelenej infradtruktury, ktorej st¢astou su pesie promenady, cyklotrasy, aleje a kontaktné
priestory s brehmi resp. s hladinou vodnych tokov vhodné pre rekreaciu a oddych v
prirodnom prostredi; v rie§enych verejnych priestoroch v dalSom stupni PD v kontaktnom
tzemi s Dubravéickym potokom vyuzif potencidl prirodného prostredia s moznosfou
vyuzitia pre rekreaéné Ucely, komunitné aktivity, Sport a pod.

z hiadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investiénu &innost v sllade s ustanoveniami v8eobecne zavézného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 5/2018 zo dha 07.09.2018 o
starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin (dalej jen "VZN"), ktoré su stcastou verejnej
zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7
ods. 4 pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase viastnika pozemku viest vykopov( ryhu v korefove] zéne
stromu minimaine vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej véak 2,5 m od paty kmeiia.

ako sudast parteru dorie$it odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z
verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové ndroky kontajnerovych stanovist resp.
osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exterieri, vid.
Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovidta vo verejnom priestore HM
SR Bratislavy 2020);
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z_hiadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu kiimy re$pektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

vBetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovt
vodu umoziujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit' povrchom priepustnym pre zréZkovil vodu a kvdli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

z dbvodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetatné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrZi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporiéame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. $edej vody a
pod.;

sticastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodne plochy zelene, izolatna zelefi, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolagnej zelene, ktora predstavuje liniov( vegetaénii $truktiru tvorend
vzrastiou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Gzemie odolnej§im vod&i dopadom
zmeny klimy a zarovef rastie schopnost Gzemia zadrziavat' zraZkov( vodu z privalovych
dazdov, plni nielen ochrannu ale aj estetick( funkciu;

z hiadiska zamedzovania prili3ného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporiame realizovat tieto alebo ich &asti
ako vegetalné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirme s obmedzenim len na estetickll funkciu, rie$enie by malo podporif
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gzemi:

v dalSom stupni projektovej dokumentacie rie$it projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hradiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

Z hiadiska buddcich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieit v projektove] dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfia

2.2. Okresny drad Bratislava, orqgan Statnej vodnej spriavy stanoviske & OU-BA-OSZP3-

2021/098267-002 zo dria 08.07.2021.

Stavebné objekty SO 9010 Vodovodné pripojky, SO 8712 Vnlitroarealovy vodovod, SO
9016.1 Arealova splaskova kanalizacia, SO 9016.2 Pripojky splaskovej kanalizacie, SO
9016.3 Verejna splaskova kanalizacia, SO 9014.1 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky
DK a akumulaéna nadrz, SO 9014.2 Dazdova kanalizacia z komunikacii a SO 9015
Retentna nadrz a ORL maju charakter vodnej stavby podla § 52 vodného zékona, a preto
podliehajd povolovaniu podia § 26 vodného zékona.

K ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podla ust. § 8 a § 9
vyhladky MZP ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvajl niektoré ustanovenia stavebného
zakona spolu s vyjadrenim vlastnika alebo spravcu verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie.

Z dévodu krizovania verejnej splaskovej kanalizacie popod Diibravéicky potok, je potrebné
poziadaf o vyjadrenie aj spravcu vodného toku SVP, §. p OZ Bratislava.

Existujlce inzinierske siete musia byt pred zaéatim stavby zamerané a vytyéené.

V mieste kriZzovania stavby s existujlicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat zviast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Pocas uskuto&iiovania prac nesmie dojst k zhoreniu kvality povrchovych a podzemnych
vod.

2.3. Okresny Grad Bralislava, organ Statnej spravy ochrany ovzdudia stanovisko & OU-BA-

QSZP3-2021/085824-002 zo dria 02.06.2021:
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Predmetny zdroj znedistovania ovzdusia musi spliat podmienky zabezpe&enia rozptylu
emisii znedistujlcich latok podla vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona o ovzdudi v zneni neskorsich predpisov.

V stupni stavebného projektu je potrebné prediozit vykresy — rezy a pohlady odvodu spalin
v stlade s bodom ¢. 1.

Na povolenie stredného zdroja znedistovania ovzdusia je potrebné poziadat tunajsi drad o
slihlas podfa § 17 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdudi v zneni neskorsich
predpisov.

24.  Okresnv trad Bratislava, organ ochrany prirody a krajiny stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-

2023/095043-004 zo dria 23.01.2023:

Cinnost sa navrhuje realizovat mimo zastavané Uzemie obce, v Uzemi, pre ktoré platf 1.
stupeft ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

Podla RUSES mesta Bratislavy je rieSené Gzemie v dotyku s genofondovou lokalitou
zoologie ¢&. 65, ktorl tvori Dubravsky (resp. DubravCicky) potok s brehovou vegetéciou,
ktory je pritokom biokoridoru regionalneho vyznamu il. Stara miaka s pritokmi.

Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat tak, aby nedochadzalo k
poskodeniu podzemnych ani nadzemnych ¢asti blizko rastlicich zachovalych drevin, napr.
na susednych pozemkoch (§ 47 ods.1 zakona OPK) a aby bola zabezpeéena ich ochrana v
zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej
vegetacie, podla ktore] (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani zhutfiovanie pbdy
nesmie vykonavat' v korefiovom priestore drevin.

Vydanie rozhodnutia o odfhati pozemkov z PPF nevyzaduje vydanie predchadzajluceho
stthlasu ani vynimky organu ochrany prirody a krajiny. V rieSenom Uzemi sa nachadza
drevita vegetacia (najma pozdiz vodného toku). Upozorfiujeme, e v pripade nutného
vyrubu drevin sa v stilade s § 47 zakona vyzaduje sthlas organu OPK, pred povolenim
stavby.

V lokalite Lamacéska brana sa nachadzaju viaceré prvky Regionaineho Uzemného systemu
ekologickej stability mesta Bratislavy (RUSES), Navrhovana stavba je umiestnena v tesnej
blizkosti DUbravského (resp. Dubravéického) potoka, ktory so sprievodnou vegetaciou tvori
genofondovd plochu (pritok Starej Miaky — regionalny biokoridor Il Stara Mlaka s pritokmi).
Pre zachovanie funkénosti uvedeného prvku RUSES bola organom ochrany prirody viac
krat (v procese posudzovania lokality Lamadska brana podla zakona EIA, v ramci
uzemného konania) vznesena poziadavka a odporucenie respektovat min. 10 m ochranné
pasmo od brehovej ¢iary potoka, bez umiestfiovanie stavebnych objektov.

Podl'a predloZenej situacie umiestnenia stavby je Clenita stavba od brehovej Ciary vodného
toku vo vzdialenosti 6,96 m. Do ochranného pasma sa zasahuje nadzemnou ¢astou vo
vyske od 2,5 m nad Groviiou terénu. Zaroven je dodrzany odstup objektu 10 m od brehove;
¢iary Dubravéického potoka ustipenou &astou objektu v trovni 1. PP, ktoré je v styku s
terénom. Sucastou zmeny PD je aj umiestnenie parkovisk a inZinierskych sieti mimo 10 m
ochranné pasmo biokoridoru.

QUBA stihlasi s umiestnenim vyssie uvedenej stavby za dodrzania bodov &. 3, 4 a 6 tohto
zavazneho stanoviska.

Vydanim tohto vyjadrenia straca platnost vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny C.
OU-BAQSZP3-2021/085338-002 zo diita 28.06.2021

2 5. Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat stanovisko ¢.

QU-BA-O0P6-2021/085709-002 zo dria 29.06.2021:

Podla predlozenej dokumentacie v predmetnom navrhu dbjde k zaberu polnohospodarske;
pddy na pozemkoch, ktoré s st&astou plochy, na ktort bol udeleny sihlas s buddcim
moZnym nepofnohospodarskym pouzitim polnohospodéarskej pédy.

Ten kto navrhne nepolnohospodarske pouzitie pofnohospodarskej pédy na stavebny, alebo
iny zamer je povinny redpektovat uplatnenie zasad ochrany polnohospodarskej pddy
§12,817 zakona o ochrane pddy a vynimat' pofnohospodarsku pddu len v nevyhnutom a
potrebnom rozsahu. Ochrana najkvalitnejSich polnohospodarskych pdéd v danom
katastralnom Uzemi a vinic je prioritou stasnej pravnej tpravy.

OU-BA-OOP k realizacii prediozeného zameru ,BORY NADVORIE nema zasadné
namietky.
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2.6. Okresny urad Bratislava, organ Statnej spravy odpadového hospodérstva stanovisko &.

QU-BA-OSZP3-2021/100908-003 zo dria 08.09.2021:

Pbvodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 zakona o odpadoch,
napr.:

spravne zaradit odpad podla platného katalégu odpadov, zhromazdovat odpady vytriedené
podfa druhov odpadov a zabezpecdit ich pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym
neZiaducim Gcinkom, zabezpedit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva, a to jeho pripravou na opétovné pouZitie v ramci svojej éinnosti; odpad takto
nevyuzity ponuknut na pripravu na opatovné pouzitie inému, recyklaciou v ramei svojej
¢innosti, ak nie je mozné alebo Ugeiné zabezpedit jeho pripravu na opatovné pouzitie;
odpad takto nevyuZity ponuknut na recyklaciu inému, zhodnotenim v ramci svojej éinnosti,
ak nie je mozZné alebo Ugelné zabezpedit jeho recykléciu; odpad takto nevyuzity ponuknut
na zhodnotenie inému, zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Gcéeiné zabezpedit jeho
recyklaciu alebo iné zhodnotenie, odovzdat odpady len osobe opravnenej nakiadat s
odpadmi podla zakona o odpadoch, ak nezabezpedéuje ich zhodnotenie alebo
zneskodnenie sam, viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o
nakladani s nimi, ohlasovat Udaje z evidencie prislu§nému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva (§ 2 vyhlaska MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti
a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich predpisov), ak naklada roéne v stthrne s viac
ako 50 kg nebezpeénych odpadov alebo viac ako jednou tonou ostathych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
prisfusnému organu $&tatnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara
nasledujiceho kalendarneho roka.

Pévodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovaf v mieste
jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny &as (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest' k opravnenému odberatelovi.

Pred zalatim stavebnych prac pévodca odpadov predioZi organu $tatnej spravy
odpadového hospodarstva spdsob nakladania s odpadmi druhu &. 17 05 06 — vykopova
zemina ind ako uvedena v 17 05 05.

Podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu & 5 zdkona o odpadoch sa organ $tatnej spravy v
odpadovom hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolaudaénom konani, ku ktore]
organ statnej spravy odpadového hospodarstva vyda zavazné stanovisko. Ako podkiad pre
vydanie zavédzného stanoviska, resp. k Ziadosti o vyjadrenie ku kolaudécii, Ziadame
predioZit doklady o spbésobe nakladania s odpadmi zo stavby (t. j. faktiry, vazne listky o
odovzdani odpadu opravnene] osobe pre jednotlivé druhy odpadov podia vyjadrenia
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v stavebnom povoleni). V dokladoch musi
byt taxativhe oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povaZovany
za relevantny. Na poziadanie musi byt predioZeny original uvedenych dokladov.

Podla § 77 ods. 2 zakona o odpadoch pdvodcom odpadov, vznikajlcich pri stavebnych a
demolaénych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke
alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzicke] osoby — podnikatefa, je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel, pre ktor( sa tieto prace v kone&nom
8tadiu vykonavajt; pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pévodcom odpadov
ten, kto uvedené prace vykonava.

Pévodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podfa tohto zakona a plni
povinnosti podla § 14 zakona ¢ odpadoch.

Podfa § 99 ods. (2) zakona o odpadoch organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva ma
v konaniach uvedenych v odseku 1 pism. b) zakona o odpadoch postavenie dotknutého
organu, vyjadrenia, ktoré su vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podla
osobitného predpisu povazujl za zavazné stanovisko.

V pripade, Ze dbjde k zmene projektovej dokumentacie tykajlicej sa odpadového
hospodarstva {mnoZstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost' a je potrebné
poziadat o nové vyjadrenie.

2.7. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového

planovania stanovisko ¢. OU-BA-OKR1- 2021/085817/2 zo dfia 03.06.2021:
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- Po posudeni prediozenej projektovej dokumentacie vzhladom na stavebnotechnicke
podmienky, rozsah, umiestnenie a charakter stavby Okresny Urad Bratislava z hladiska
civilnej ochrany s vydanim Gzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu  suhlasi .

-V ramci spracovania projekfovej dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia Okresny
Urad Bratistava poZaduje rozpracovat navrh rie$enia pozZiadaviek civilnej ochrany na ukrytie
v slilade s ustanoveniami vyhlasky ¢.532/2006 Z. z. a v samostatnej ¢asti PD.

2.8. Hasiésky a zachranny ttvar Bratislava stanovisko ¢. HZUBA3-2021/001198-002 zo dria

21.06.2021:

- sthlasi bez podmienok

2.9. Mestské dast Bratislava — lLamaé stanovisko ¢ RUR-2021/485/VG-3501 zo dria

10.06.2021.

- sUhlasi bez podmienok

2.10. Bratislavskda vodérenska spoloénost. a.s., vyjadrenie €. 002684/2023/JJ zo diia

20.01.2023;

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ginnosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZadujeme

re$pekiovat nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sti¢asti

podla § 19 zakona C. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

- Pasma ochrany uréené podla predpisov do (ginnosti Zakona C. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované,

- K umiestneniu stavby: "BORY NADVORIE" nebudeme mat namietky, ak cez predmetnti a
so stavbou stvisiace nehnutelnosti nie st trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS,
vratane ich sUdéasti a bude dodrZané ich pasmo ochrany.

- Technické rie$enie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt v
stilade so zakonom & . 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v
zneni daldich zakonov, za studasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a
dodatkov a v sllade s platnymi "Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutefnosti na verejny vodovod a verejnl kanalizaciu a technickymi podmienkami
zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizaénej pripojky v podmienkach
Bratislavskej vodarenskej spoloénosti, a.s." {dalej len "technicke podmienky").

-V zmysle "technickych podmienok” je potrebné navrhnit a realizovat vodomernt Sachtu a
zaroveh je potrebné dodrzat platné ON 75 5411 , STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73
6005, prip. daldie stivisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

- Platné: "TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod a verejnl kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizaéne] pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti,
a.s" su dostupné v kontakinych centrach a zverejnené na internetovom sidle
www.bvsas.sk.

- Vlastnik vodovodne] a kanalizatnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych
viastnickych a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizaénou
pripojkou.

- Vzéjomné prava a povinnosti vzhfadom na spoluvlastnicke (prip. iné) vzfahy je potrebné
doriesit vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

- Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v stlade s platnymi STN.

- Zasobovanie vodou

- 8 navrhovanym technickym rieSenim zésobovania objektu vodou budeme suhlasit za
predpokladu, ze budd dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

1. Navrhovana vodovodna pripoj ka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt
priama, bez lomov (presné miesto napojenia odporiéame prekonzultovat s obvodnym
majstrom DDV - p. Michalik 0902 969 145, pripadne p. Sekaé 0903 270 666) .

2. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie viastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.

3. Vodomerna $achta musi byt' priestorovo navrhnuta v stlade s technickymi podmienkami
BVS.

- Poziarne zabezpectenie

- K poZiarnemu zabezpedeniu vonkajsimi aredlovymi poZiarnymi hydrantami a vnutornymi
hadicovymi navijakmi nebudeme mat namietky.
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- Odvadzanie odpadovych vad

- S navrhovanym technickym rie$enim odvadzania odpadovych vod z predmetne]
nehnutefnosti budeme slhlasit za predpokladu, Ze budl dodrzané podmienky BVS,
uvedeneé v texte vyjadrenia:

1. Navrhovana kanalizaénl pripojku, ktorej stc¢astou musi byt' revizna $achta (alebo
Cistiaca tvarovka) na kanalizacnej pripojke, je potrebné riesil' v zmysle STN 75 6101,
STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem (stipacky , poklop a
pod.} (odporicame konzultaciu s obvodnym majstrom DOOV - p. Perina 0902 969 108).

2. Kvalita odpadovych vd odvadzanych do kanalizacie musi byt' v stlade s ustanovenou
najvy$8ou pripustnou mierou znedistenia, uvedenou v prilohe & . 3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujl naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

3. K odvadzaniu véd z povrchového odtoku (zrézkovych vad) do Dlbravéického potoka cez
retenéne nadrze sa nebudeme vyjadrovat’.

- Kompletnd projektovil dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
aktuainym dokladom o viastnictve nehnutefnosti, katastralnou mapou a dal$fmi dokladmi,
ktoré vyplynll z rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod, verejnt kanalizaciu a
pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte, ako aj projektovi dokumentaciu pre
poZiarne zabezpelenie stavby, Ziadame predloZil na vyjadrenie na aktudlnom formuldri
BVS nachadzajlicom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej webovej stranke
www.bvsas.sk.

- Pri zaslani netplnej Ziadosti pre predmetn( stavbu alebo len éasti dokladov bude Ziadost
pre stavebné konanie vratena spat na doplnenie. BVS si vyhradzuje pravo zmeny
vyjadrenia na zaklade novozistenych skutoénost!.,

2.11. Dopravny podnik Bratislava, a.s. vyjadrenie & 10637/12780/200012021 zo diia

25.06.2021:

- Stavebné prace a ostatné sprievodné &innosti nesmi ohrozovat bezpeénost prevadzky
autobusovej MHD na dotknutych komunikaciach. Premavku autobusov mézu obmedzit' len
v rozsahu prerokovanych a potvrdenych rie$eni a s o najkrat$im trvanim (so zohladnenim
urenych technologickych postupov a bezpeénosti).

2.12. Dopravny tirad SR stanovisko ¢. 13848/2021/ROP-002/22652 zo diia 15.07.2021:

- S umiestnenim a realizaciou stavby v navrhovanom mieste sdhlasf bez pripomienok

- Podla ustanovenia stavebného zakona s poukazom na ustanovenia vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, je
stavebnik povinny toto stanovisko dotknutého organu prifoZit k néavrhu na vydanie
stavebného povolenia miestne prisluénému stavebnému dradu.

2.13. Krajsky pamiatkovy drad Bratislava stanovisko &_KPUBA-2021/16935-2/66078/PRA z0

dna 10.8.2021:

- Stavebnik oznami KPU pisomne 10 dni vopred zagiatok stavebno-zemnych prac.

- Na zaklade vy33ie uvedeného oznamenia vykona pracovnik KPU terénnu obhliadku
odkrytych zemnych pléch a profilov za Ugelom vyhodnotenia miestnej stratigraficke;
situacie.

-V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou.

2.14. Regionélny drad verejného zdravotnictva Brafistava stanovisko 6. HZP/1715/2022 zo

dria 05.05.2022;

- Do dalsieho stupfia PD zapracovat' a predloZit na postdenie odporG&ania vyplyvajlice z
vysledkov hlukovej S$tudie (spracovatel VALERON Enviro Consulting, s.r.o., zn.:
210e00018AS z 18.05.2021):

- ucinny spbsob vetrania navrhnutych chranenych priestorov bez nutnosti otvarania okien,
v sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. (25m3os/hod.),

- vyhovujuce parametre zvukovej izolacie obvodovych plastov navrhovanych budov,

- vzduchovt nepriezvuénost deliacich stavebnych konstrukcii vnidtornych priedok
(vodorovnych a zvislych ) objektov podia poZiadaviek STN 73 0532 Hodnotenie
zvukovoizolanych viastnosti budov a stavebnych konstrukeii,
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- vnlOtorné a prip. iné zdroje hluku (vratane prevadzky podzemnych garazi) zabezpedit
tak, aby neboli zdrojom pre vlastné a dotknute chranené prostredie.

Funkciu prenajimatelnych priestorov — reatil navrhnut' zluditefnd s funkciou byvania.

Nebytové priestory - retail riesit v sllade s Nariadenim viady SR €. 391/2006 Z.z. o

minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko a zaroven v

zmysle prislusnej platnej legislativy { napr. Vyhl. MZ SR &. 525/2007 Z. z., Vyhl. MZ SR

554/2007 Z.z. a.i.) podlia budlceho Ucéelu ich uzivania.

Ku kolaudaénému konaniu prediozit;

- vysledok laboratérmeho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej
sllad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente
rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov,

- vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vnitornych, vonkajsich a
inych zdrojov (vratane prevadzky podzemnej garaze) nebude negativne vplyvat' na
vlastné a dotknuté chranené obytné prostredie a prostredie s dihodobym pobytom Tudi,
podla vyhlasky MZ SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hoadnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

- protokol z merania zvukoizoladnych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi bytmi a
bytovymi a nebytovymi priestormi podia STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolagnych
vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

2.15. Siemens Mobility s.r.o., vereiné osveflenie stanovisko &. PD/BA/118/21/MD zo dihia

14.06.2021:

pred zahajenim prac pozadujeme zakreslit siete a vytyéit ich v teréne,

véetky obnazZené kablové rozvody VO nachadzajlce sa pod komunikaciou poZadujeme
ulozit do chraniciek ,

pred predloZenim dokumentacie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie
konzultovaft rozpracovanosti

pred zahajenim stavebnych prac pozadujeme prizvat stavebny dozor Siemens Mobility,
s.r.0.. p. Kubista - tel.: 0903 555 028,

v pripade krizovania Vasich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetienia,
pozadujeme dodrZzat ochranné pasma pre verejné osvetlenie, v8etky platné normy STN a
predpisy a prizvat stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.o.,

v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO pozadujeme pred vykonanim prac
prizvat stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.o. a spolone dohodnut spésob realizacie,

k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii pozadujeme predvolat
stavebny dozor Siemens Mobility, s. 1. 0.,

pripadné naklady na odstranenie poskodeni jestvujiceho zariadenia VO pocas stavebnych
prac Vam budeme v pinej vyske fakturovat,

prace pozadujeme vykonat bez poskodenia zariadenia VO, a bez prerudenia prevadzky
VO,

v pripade poskodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned nahlasit poruchu na tel. &islo :
02/8381 0151

toto vyjadrenie stanovuje fechnické podmienky prevadzkovatela VO a nenahradza
vyjadrenie viastnika VO - Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

2.16. Slovensky zvéz telesne postihnutych vyjadrenie ¢. 183/2021 zo dria 14.06.2021:

Doporucujeme vydanie tizemneho rozhodnutia

e

2.17. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska vyjadrenie & 92/UR/2021/Ko zo diia

09.08.2021:

Suhlasime s vydanim Uzemného rozhodnutia a Ziadame predlozif’ projektovit dokumentaciu
pre stavebné povolenie na postdenie UNSS.

2.18. t-qas, s.r.o vyjadrenie ¢. 2021 BODURQ601 zo diia 16.06.2021:

V&eobecné podmienky:
Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpelnostne pasmo plynarenskych zariadeni
(§79 a §80 Zakona NR SR €.251/20 12 Z. 2)
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Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v
zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050

Stavebnik je povinny zabezpedit prostrednictvom pristudnych prevadzkovatelov presné
vytyCenie vietkych existujucich podzemnych vedeni

Technické podmienky:

Stavebnik je povinny pred vypracovanim projektove] dokumentacie pre Ucely stavebného
konania vyZiadat od prevadzkovatela technické podmienky pripojenia

Stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre Gcely stavebného
konania podlfa podmienok uvedenych v tomto vyjadrenf a hlavne podla podmienok
stanovenych v technickych podmienkach pripojenia stanovenych na zaklade vyZiadanej
Ziadosti o pripojenie. Technické podmienky uréia bod a spbsob napojenia na plynarenska
siet' spolu so spdsobom zruSenia stavajlcich pripojok a spbsobu merania spotreby
zemného plynu.

Stavebnik je povinny projektovl dokumentaciu pre Géely stavebného konania predlozit na
postdenie prevadzkovatelovi.

2.19. Zapadosiovenska distribucna, a. s. vyjadrenie zo dfia 23.08.2022:

Pozadovany odber elekirickej energie s celkovym indtalovanym el. vykonom 1042 kW (o
predstavuje maximalny suéasny vykon 550 kW) bude mozné pripojit z Distribuénej stistavy
spolocnosti  Zapadoslovenska  distribuéna, a.s., aZz po vybudovani novych
elektroenergetickych stavieb a zariadeni Distribuénej sdstavy (kablové vedenia NN,
rozvodné a isfiace skrine).

PoZadovany odber el energie bude pripojeny z distribu¢ne] suUstavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuéna po vybudovani novych elektroenergetickych zariadeni -
distribu¢neho kablového rozvodu NN kablami typu NAYY-J 4x240 z trafostanice TS 20289-
000 (dvoma vzajomne prepojenymi slu¢kami schopnymi samostatne] prevadzky so
zalohovym prepojenim v pripade poruchy). Kablové vedenia budl ukonéené vo volne
stojacich rozvodnych istiacich skriniach SR na verejne pristupnych miestach.

Budovanie elektroenergetickych za riadeni distribuéného charakteru bude zabezpecovat
spolocnost Zapadoslovenska distribu¢na na zaklade Zmiuvy PRI_D (Zmluva o pripojeni -
hromadna) ako viastni investiciu. Zmluva PRI_D bude vypracovana v dalSom stupni
projekiovej dokumentacie pre stavebné povolenie.

V pripade, Ze novo navrhované energetické zariadenia, ktoré budd tvorit sddast
distribu¢ného rozvodu el. energie budd osadené na pozemku iného viastnika, je potrebné
riesit’ pred realizaciou predmetnej stavby majetkovo pravne vysporiadanie pozemkov pre
osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pri ¢om nebude Uétovany prengjom
po dobu ich Zivotnosti.

Pozadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov vedeni NN pre moznost' trasovania
distribuénych rozvodov spotoénosti Zapadoslovenska distribuéna , a.s., pre potreby
pripojenia buddcich odberatelov v ramci rieSeného Uzemia.

Pripojka NN pre objekt bude napojena z novej rozvodne a istiacej skrini SR, ktora bude
umiestnena v blizkosti novej TS podla nami odsuhlasenej projektovej dokumentacie.
Pripojky NN do objektov vybuduje ziadatel na vlastné naklady a nebezpedtenstvo .
Fakturatné merania spotreby elektrickej energie musia byt umiestnené v elektromerovom
RE tak, aby boli kedykolvek pristupné za 4€elom kontroly, vymeny, odpoltu. Umiestnenie
elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie sUpravy, vratane ich montédze a
zapojenia, musi byt' v stlade s platnym predpisom " Pravidla pre prevadzkovanie a montaz
merania elektricke] energie” dostupnom na portali www.zsdis.sk.Umiestnenie RE pre
Polyfunként budovu bude v blizkosti TS.

Pripojenie buddcich miest spotreby v jednotiivych pripojnych objektoch bude rie$ené na
zaklade Zmluvy PRI_D po dorudeni formulara ziadosti o pripojenie spolu s odsthlasenou
projektovou dokumentaciou - zodpovedny investor,

Pripojovacie poplatky budi stanovené v zmysle rozhodnutia URSO.

V dalsom stupni ziadame predloZit na odslhlasenie projektovii dokumentaciu napojenia
stavby na distribunl sustavu spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna |, a.s. v rozsahu
realizaénej projektove] dokumentacie a StrukitGre spsobilej na samostatne uZivanie
(samostatné stavebné objekty, resp. prevadzkové subory). SG cCastou projektovej
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dokumentacie bude koordinaény vykres (koordinacia realizacie energetickych zariadeni
Prevadzkovatela s realizaciou daldich inZinierskych sieti realizovanych inymi zhotovitelmi)
spracovany na zaklade vyty¢enia viastnikmi (spravcami) inzinierskych sieti a Casovy
harmonogram vystavby. Spracovanie koordinaéného vykresu zabezpedi Ziadatel v
elektronickej forme. Predkladana projektova dokumentacia musi obsahovat poZiadavky na
jednotlivé odbery elektriny pre kazdé navrhované odberné miesto samostatne.

Pokyny pre vypracovanie dokumentacie moZné najst na intranete:
https:/iwww.zsdis.skiUvod/SpolocnostiDokumenty/Predpisy-prevadzkovatela

Katalég schvalenych materialov je mozné najst na intranete:

https://dodavatel.zsdis.sk/publ ic.htmi#/page/articles/ detail ?articleld-ll

Stanovisko k PD nenahradza zodpovednost projektanta za detaiiné technické riesenie v
zmysle platnych predpisov, STN a TPP, za kforé zodpoveda projektant.

Vyjadrenie k stavebnému povoleniu bude zaslané aZ po podpise Zmluvy o pripojeni a po
zaplateni ceny za pripojenie. Nevyhnutnym podkladom k vypracovaniu Zmiuvy o pripojeni
je predioZenie fininej projekiovej dokumentacie pre stavebné povolenie, odsuhlasenej od
ZSD.

Ziadame re$pektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spoloénosti Zapadoslovenska
distribuénd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona
o energetike tak, aby nedosio poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych
zariadeni spolodnosti Zapadoslovenska distribuéna.  Informativhe  zakreslovanie
existujucich elektroenergetickych zariadeni vo formate .pdf alebo .dgn je mozne vykonat
prostrednictvom on-line aplikacie hitps://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal.

V pripade vykonavania &innosti v ochrannom pésme a potreby vypnutia vedenia z
bezpednostnych dévodov, Stavebnik poZiada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom
prac, prostrednictvom vypinenej Objednavky, ktord odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P. 0. BOX
292, 810 OO Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika
sluzieb distribticie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

V pripade nutnosti vykonania prelozky elektroenergetickych zariadeni vo viastnictve
spolo&nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s ., bude prelozka riedena v zmysle § 45
Zakona & . 251/2012 Z.z. o energetike na naklady investora na zaklade Zmluvy o vykonani
prelozky, ktort: Ziadatel uzavrie s Prevadzkovatelom.

2.20. Orange Slovensko a.s., vyjadrenie &, BA-1724 2022 zo drta 18.05.2022:

Déjde ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s.

Existujice PTZ si chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st uloZzene HDPE
trubky, optické kable a spojky réznej funkénosti.

Udaje o technickom stave a potte HDPE poskytneme po zdévodnenej potrebe pri vytyéeni
trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni.

Pri krizeni sieti, tesnych sibehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch
pokial nedochadza k prekladke, optickl trasu mechanicky chranit Zlabovanim. Vsetky
vynitené prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy riesit samostatnym projektom
odstihlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko a.s.

Mechanicka ochrana a prekladky budU realizované v pinej vy$ke na naklady investora.
Realizaciu prekladky PTZ Orange vykond na zaklade tzemného rozhodnutia a ,Zmiuvy
o prelozke" so spoloénostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia.
Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme opticke] trasy oznamit' spraveovi PTZ.
Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mdzu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste
povinny vykonat véetky objektivne (icinné ochranné opatrenia najmé tym, Ze zabezpecite:
Pred zadatim zemnych prac vytyéenie a vyznaéenie polohy PTZ priamo na povrchu terenu,
objednat u spraveu PTZ

Preukazatelne oboznamit pracovnikov vykonavajicich zemné prace, s vytyéenou
a vyznadenou polohou PTZ, upozomit na moznu polohovtl odchylku vytyCenia -30 cm od
skutoéného uloZenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariaden|
pracovali s najva¢S8ou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie
a hibiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdud stranu od vyznagenej polohy PTZ
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Dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu

Nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemozhovali pristup k PTZ

VyZiadat si suhlas prevadzkovatela aspravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ
v ochrannom pasme

Aby odkryte Casti PTZ boli riadne zabezpeéené proti previsu, ohrozenou a poskodeniu
nepovolanou osobou

Pred za&hrnom previest zhutnenie zeminy pod anad HDPE trasou, obnovit krytie
a znadenie

Aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. ¢ 033/7732032, mob. 0907
721378

Je nutné preverit' vydkové a stranové uloZenie PTZ ruénymi sondami

Pred zahrnom obnazZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole neposkodeni
trasy

2.21. Slovak Telekom, a. 8. vyjadrenie ¢. 6612215039 zo dria 12.05.2022:

Existujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§68 zakona &. 351/2011 Z. z.) a
zaroverft je potrebné dodrzat ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vy$sie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaCeného polygdnu, dbvodu Ziadosti, Géelu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyzna¢enému polygonu alebo ak si stavebnik
nespini povinnost podla bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend oscba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, sr.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spoloCnost Slovak Telekom, a.s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom
zamestnanca  spoloénosti  povereného  spravou  sieti: Daniel  Talacko,
daniel talacko@telekom.sk, +421 0902719605

V zmysle §21 ods. 12 zdkona &. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit priebeh vietkych zariadeni stavby. Za spinenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekiadky telekomunikaénych vedeni s viastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat' prekladku SEK.
Upozorfiujeme Ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovaf
podmienka spoloCnosti Slovak Telekom,a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. 0 zdkaze zriadovania
skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pofas vystavby na existujdcich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych
vedeni a zariaden.

V pripade ak na Vami definovanom Uzemli v zZiadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0., je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet' proti poskodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vy$3ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poru$enim povinnosti
podla §23 zakona €. 52/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

V pripade, ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkolfvek dévodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace
a poziadat o nove vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyéenie polohy SEK
spolocnosti Slovak Telekom,a.s. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. na povrchu terénu. Vzhfadom k
tomu, Ze na VaSom zaujmovom UGzemi sa moéZu nachadzat zariadenia inych
prevadzkovatelov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kabloveé
rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatefa na povinnost vyZiadat si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatelov tychto zariadeni.
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Vytyéenie polohy SEK spoloénosti Slovak Telekom, as. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom,a.s. na zaklade objednavky zadanej cez
internetovl  aplikdciu na stranke: hitps://iwww telekom.sk/vyjadrenia. VytyCenie bude
zrealizované do troch tyzdniov od podania objednavky.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohfadu na vy$Sie uvedené body
dodrzat pri svojej &innosti aj Vieobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.

Ziadatel moéze vyjadrenie pouZif iba pre tGéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia
pre Ucel konani podla stavebného zakona a néslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je
opravneny poskytnuté informécie a data dalej rozirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez
stihlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zarovefl upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronickl komunikaén( siet UloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemne
rozhodnutie doplnit aj telekomunikaénu pripojku. Poskytovatel negarantuje geodeticku
presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje Ziadatefa
povinnosti poZiadat o vytyCenie.

2 22 UPC Broadband Slovakia s.r.o., vyjadrenie zo dria 10.08.2021:

U predmetnej stavby dojde do styku so sietou UPC podfa zakresu evid. &. 1881/2021

Pred zahajenim stavby je potrebné zabezpetit u UPC vytyéenie dotknutej siete

V ochrannom pasme kablov 1 m na obidve strany vykonavat ruény vykop

V pripade obnazenia nasich kablov zabezpedit ich ochranu

Pred zasypanim pozvat zastupcu UPC na obhliadku, & kable nie si porusene

Zasyp kablov UPC vykonat predpisanym sypkym materialom a poloZit signalizacnu foliu
nad kablami

Krizovanie so sietou UPC je nutne realizovat popod siet UPC

2,23 Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odb. posudzovania vplyvov ha Zivotné prostredie

stanovisko &. 888/2023-8.6/fr 11632/2023 zo diia 20.02.2023:

3.

Navrh je z koncepéného hladiska v sllade so zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a dopineni mektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, so zavereénym stanoviskom & 1581/2008-3.4/fp zo diia 04.07.2008
a rozhodnutim vydanym v zistovacom konani &. 7084/2021-6.6/fr-R, 24021/2021 zo dia
06.05.2021 vydanymi Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky podfa tohto
zakona a ich relevantnymi podmienkami.

Poziadavky vypiyvajlce z chranenych Gzemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti:

Navrhovatel je povinny respektovat existujlice podzemné vedenia a zariadenia inZinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku so stavbou a jej technickou
infradtruktiirou a zabezpedit' ich vytyCenie.

Navrhovatel je povinny:

1.

Spinit, resp. zohladnit podmienky organov $tatnej spravy, dotknutych organov a organizacii
a ostatnych u&astnikov konania, vznesené pri Uzemnom Konani a zakotvené vtomto
rozhodnuti.

. Pred zadiatkom stavebnych prac si obstarat od prisludného stavebného uradu stavebné

povolenie podla zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Stavebné objekty SO 9010 Vodovodné pripojky, SO 8712 Vnltroarealovy vodovod, SO
9016.1 Aredlova spladkova kanalizacia, SO 9016.2 Pripojky splakovej kanalizacie, SO
9016.3 Verejna splaskova kanalizacia, SO 9014.1 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky
DK a akumulaéna nadrz, SO 9014.2 Dazdova kanalizacia z komunikacii a SO 9015
Retenéna nadrz a ORL maju charakter vodnej stavby podia § 52 vodného zakona, a preto
podliehaji povolovaniu podia § 26 vodného zakona, rozhodnutie vyda prislusny organ
$tatnej vodnej spravy, Okresny Urad Bratislava.

Stavebné objekty SO 9510.1 Zjazd z komunikdcie A114, ext. parkovisko a arealova
komunikacia; SO 9510.2 Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky; SO 85610.3
Vnitroaredlové chodniky a spevnené plochy; SO 9510.4 Chodniky popri komunikacii A115
a cyklochodniky; SO 9510.5 Odstavna plocha pre retail; SO 9510.6 Zjazd z komunikacie
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A128, ext. parkovisko a aredlova komunikacia podliehaj povoleniu prislusnym $pecidinym
stavebnym Uradom, ktorym je obec, rozhodnutie vydd Mestska ¢ast Bratislava-Lamad.

. Rozhodujucemu spravnemu organu so Ziadostou o stavebné povolenie prediozit projekt

stavby za ucelom kontroly splnenia podmienok tzemného rozhodnutia. Stgast'ou projektu
musi byt samostatnd stat’ srozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto
rozhodnuti.

. Rozhodujlcemu spréavnemu organu so Ziadost'ou o stavebné povolenie predlozit’ doklady,

ktorymi sa preukazuje vlastnicke alebo ,iné" pravo k pozemkom, ku ktorym bol
k vydaniu Gizemného rozhodnutia predioZeny len suhlas viastnika pozemku:

C-KN parc. ¢. 641/18, 641/19, 641/20, 641/21, 641/117, 641/119, 642/164, 642/165,
842/166, 642/167, 844/338, 644/339, 644/345, 644/346, B42/173, 644/353, 644/354,
644/356, 644/357, 644/767, 644/879, 3497/327, 3497/328, 3497/329, 3497/330, 3497/331,
34971332, 3497/333, 3497/379 v k.U Bratislava-Lamag,

E-KN p.€. 2785, 2791, 2796, 2797 v k.0. Bratislava-Lamag

C-KN p.C. 644/683 v k.G, Bratislava-Lamad

Podla §139 ods. 1) stavebného zékona:

Pod pojmom ,,iné prava k pozemkom a stavbam” pouZitym v spojeni ,viastnicke alebo iné
prava k pozemkom a stavbam na nich” sa podfa povahy pripadu rozumie”

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmiuvy, dohody o budticef kiipnej
zmiuve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu

b) pravo vyplyvajiice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou

¢) pravo vyplyvajice z inych préavnych predpisov

d) uZivanie pozemku alebo stavby na zéklade koncesnej zmiuvy, z kforej vyplyva

préavo uskutocnit' stavbu alebo jej zmenu

Platnost' izemného rozhodnutia:

1.

Toto rozhodnutie podla §40 ods. 1 stavebného zédkona plati dva roky odo diia, ked
nadobudlo prévoplatnost, nestraca v8ak platnost, pokial bola v tejto lehote podana Ziadost
o stavebne povolenie alebo o povolenie na terénne Upravy, prace a zariadenia podla
stavebného zakona, alebo ak sa zadalo s vyuZitim Uzemia na uréeny Gdel.

PrediZenie platnosti je mozné podla §40 ods. 3 stavebného zékona len na zaklade Ziadosti
podanej stavebnému Uradu pred uplynutim uvedenej lehoty.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zakona Uzemné rozhodnutie je zavézné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych Giéastnikov Uzemného konania.

Podfa § 41 stavebného zakona stavebny Urad méze z podnetu navrhovatela nahradit
tzemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym Uzemnym rozhodnutim, ak to umoziuje
Uzemnoplanovacia dokumentacia alebo iné podklady pre Uzemné rozhodnutie alebo
podmienky v Uzemi.

Meno, priezvisko (ndzov) a adresa (sidlo) navrhovateta a ostatnych (&astnikov konania:

Bory Home s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zasttipeni spol.
ARMATRADE GRP s.r.o., Mliekarenska 15, 821 09 Bratislava (navrhovatel)

Bory, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava (viastnik pozemkov dotknutych
stavbou a susednych pozemkov)

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava (viastnik pozemkov
dotknutych stavbou)

Slovensky pozemkovy fond, Blddkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Mestska Cast Bratislava-Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, 841 07 Bratislava

Rozhodnutie o namietkach téastnikov konania:
V konani neboli v zdkonnej lehote vznesené namietky Géastnikov konania,
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Cdovodnenie

Mestska ¢ast Bratislava—Lamac, stavebny drad, obdrzala dhfa 17.06.2022 navrh
navrhovatela: Bory Home, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava — ICO:
48099171 (dalej len ,navrhovatel"), v zastdpeni spol. ARMATRADE GRP s.r.o., Sulovska 38,
821 05 Bratislava — ICO; 35775793, na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
na stavbu s ndzvom ,Bory Nadvorie", v rozsahu stavebnych objektov:

E1 - Hlavné stavebné cbjekty

SO 01 Objekt bytového domu
SO 011 Severna ¢ast' bytového domu O1
S50 01.2 Juzna Cast bytoveho domu O2
E2 — Vonkajsie stavebné objekty
E2.1 DOP
S0 95101  Zjazd z komunikacie A114, ext. parkovisko a arealova komunikacia
S0 9510.2  Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky
SO 9510.3  Vnltroarealové chodniky a spevnené plochy
SO 9510.4  Chodniky popri komunikacii A115 a cykiochodniky
SO 95105  Odstavna plocha pre retail
S0 9510.6  Zjazd z komunikacie A128, ext, parkovisko a arealova komunikacia
E2.2 SAD
SO 9710.1  Terénne modulacie a CTU
S0 9710.2 Sadoveé Upravy
S0 9710.3  Oporné mury
SO 9710.5  ZavlaZovaci systém
S0 9710.4  Mohbiliar, prvky drobnej architektlry, detské ihriska
E2.3 VWD
SO 9010 Vodovodné pripojky
SO 9712 Vnutroarealovy vodovod
E2.4 VKS
SO 9016.1  Arealova splaskova kanalizacia
S0 9016.2  Pripojky splaskovej kanalizacie
VKD
SO 9014.1 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumulaéna nadrz
S0 9014.2 DaZdova kanalizacia z komunikacii
S0 9015 Retencna nadrz a ORL
E2.5 PLE
S0 8013.1  Pripojovaci STL plynovod
E£2.6 ELE
S0 90121 Distribuéne rozvody NN
SO 90122  Arealové rozvody NN
SO 1001.1  Docasna pripojka NN pre stavenisko
SO 9731.1  Aredlové osvetlenie pre parkovisko
S0 9731.2  Areélové osvetlenie pre vnutrobiok
E2.7 SLE
SO 9017 Slaboprudova pripojka opt

E3 — Priprava Gzemia

E3.1 8O
E3.2 SO

1501 Priprava Uzemia a HTU
1001 Doc¢asné objekty zariadenia staveniska

Navrhovatel v navrhu Ziadal stavbu umiestnit na nasledovnych pozemkoch:

C-KN parc. & 641/18, 641/19, 641/20, 641/117, 641/119, 642/164, 642/165, 642/1686, 642/167,
B44/338, 644/339, 644/345, 644/346, 642/173, 644/353, 644/354, 6441356, 644/357, 644/879,
3497/327, 34971328, 3497/329, 3497/330, 3497/331, 3497/332, 3497/333, 3497/379, 644/313,
644/682, 6441375, 644/683, 644/689 v k.U. Bratislava-Lamac,

E-KN p.¢. 2778, 2779, 2789 v k.0. Bratislava-Lamac,

C-KN p.¢. 2810/396, 2810/399 v k.G. Bratislava-Devinska Nova Ves.
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Diiom podania navrhu bolo v zmysle §35 ods.1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.z. (stavebny zakon)
a §18 ods, 2 zakona & 71/1967 Zb. (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov zadaté
tzemné konanie.

Stavebny Urad vyzval navrhovatela listom ¢. 2022/471-4059/QUKSP/popi/De zo dha
24.06.2022 na zaplatenie spravneho poplatku v zmysle zakona &, 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch, ktory bol vo vy$ke 2000,00 euro uhradeny dia 20.07.2022.

Stavebny Urad v sulade s ustanovenim § 35 ods. 2 stavebneho zakona zveregjnil képiu
Ziadosti o zalatie Gzemného konania o umiestneni stavby a Gdaje o spristupneni
pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani na Uradnej tabuli Mestskej ¢asti
Bratislava-Lamaé a na je] webovej stranke listom ¢&. 2022/471-4753/OUKSP/De zo dfia
26.07.2022. Zmena navrhovanej &innosti ,Bory Nadvorie® bola predmetom zistovacieho
konania podla zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni
neskordich predpisov. Ministerstve Zivotného prostredia SR, rozhodnutim &, 7084/2021-6.6/fr-
R 24021/2021 zo dha 06.05.2021, pravoplatnym dia 14.06.2021, urlilo Ze zmena
navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z. z..

Stavebny Urad preskimal prediozeny navrh s dokladmi a zistil, Ze podanie nie je Upiné

a neposkytuje dostatoény podklad pre postdenie navrhu. Preto stavebny trad podla § 35 ods.

3 stavebneho zakona vyzval navrhovatela rozhodnutim &. 2022/151-2056/QUKSP/Rvyz/De

zo dna 01.08.2022 na doplnenie dokladov a podia § 29 ods. 1 spravneho poriadku konanie

prerusil,

Vo vyzve stavebny Urad poZadoval nasledovné doklady:

1. Dokumentaciu pre Gzemneé rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach, z ktorej textovej a grafickej
¢asti musia byt dostato€ne zrejmé najma
a) zmeny, ktoré nastali pri spracovani projektovej dokumentacie v maji 2022. Projektova

dokumentécia predloZené stavebnému dradu je spracovana v mdji 2022, stanoviska
dotknutych organov predloZené stavebnému dradu nie st k uvedenef dokumentaci
(pozn. su vydané v skordich détumoch). Pokial sa jedna oreviziu projektovef
dokumentacie, je potrebné v projekte uvédzaf, ktoré Casti boli zrevidované, aby bolo
mozné vyhodnotit' sdlad s predioZenymi a uZ vydanymi stanoviskami dotknutych
organov.

b) situacny vykres spracovany v mierke 1:500 na podklade Citatelnej katastrainej mapy,
podfa vyhlasky 453/2000 Z z., kiory obsahuje vSetky navrhované stavebné objekty a
odstupové vzdialenosti vsetkych stavebnych objektov od hranic susednych pozemkov,
prip. stavieb

¢} ochranné pasma v danom Uzemi. (Pozn. V predioZenomn stanovisku Okresného tiradu
Bratislava ako organu ochrany prirody a krajiny sa uvadza podmienka re$pektovat min.
10 m ochranné pasmo od brehovef &iary vodného toku Dibravského potoka — ioto
ochranné pasmo nie je fextovo opisané ani zakreslené v predioZenej projektovej
dokumerntacii)

2. Navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o Udaje uvedené v § 3 ods. 1 pism. f) vyhiasky ¢&.
453/2000 Z.z.: Navrh na vydanie uzemného rozhodnutia obsahuje tdaje o spineni
podmienok uréenych dotknutymi organmi Stétnej spravy, ak boli obstarané pred podanim
navrhu.”

3. PredloZit navrh na vydanie uzemného rozhodnutia v zmysle §3 ods. 1 vyhlasky & 453/2000
Z. z. nakofko predlozeny navrh dfia 17.06.2022 neobsahuje zoznam véetkych znamych
tastnikov tzemného konania; druhy a parcelné ¢&isla pozemkov podla katastra
nehnutelnosti s uvedenim viastnickych a inych prav, ktorych sa Uzemné rozhodnutie tyka,
parceine &isla susednych pozemkov a susednych stavieb; suhlas vlastnikov pozemkov
dotknutych stavbou, ak nema navrhovatel k pozemku viastnicke alebo iné pravo a pre
navrhované opatrenie sa pozemok neda vyvlastnit,

4. Rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posldenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce:

a) V predioZenej projektovej dokumentacii z maja 2022 sa uvadza, Ze dazdové vody s
navrhnuté na zaklade stanoviska SVP, §.p. z 18.08.2021 — stavebnému Uradu nebolo
predioZené stanovisko SVP, §.p. z 18.08.2021 ale z 14.06.2021. Predlozit stanovisko
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Slovenského vodohospodarskeho podniku, &§.p. z 18.08.2021, prip. upravit textaciu
v projekfove] dokumentacii.

b} Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej &innosti (pozn. nebolo
predioZené spolu s navrhom, bolo predioZené len vyjadrenie k investicnému zamert)

¢c) Zapadoslovenskej distribucnej, a.s. {pozn. stratifo platnost)

Navrhovatel doplnil dia 16.11.2022 nasledovné doklady:

- 1 vyhotovenie projektovej dokumentacie z maja 2022, revizia &. 1 september 2022; estné
prehlasenie generaineho projektanta k porovnaniu projektovej dokumentacie z maja 2022
s projektovou dokumentaciou z 04/2021 s uvedenim zmien

- Situaény vykres na podklade katastralnej mapy v mierke 1:500

- Projektovi dokumentéciu so zdkresom ochrannych pasiem v Uzemi

- Zoznam v&etkych znamych U€astnikov Uzemneho konania

- Druhy a parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti s uvedenim vlastnickych
a inych prav

- Parcelné &isla susednych pozemkov a stavieb

- Suhlas viastnikov pozemkov dotknutych stavbou Bory, a.s. a Slovensky pozemkovy fond

- Stanovisko Siovenského vodohospodarskeho podniku, 3.p. zo dia 14.06.2021,
a informaciu o nespravne uvedenom datume stanoviska Slovenského vodohospodarskeho
podniku, $.p. v projektovej dokumentacia (PD bola upravena)

- Stanovisko Zapadoslovenskej distribuénej, a,s,zo dfia 23.08.2022

- Stavebné povolenie ¢. OUKSP-2020/167Ry-3515 zo dha 08.06.2020, pravoplatné dna
26.06.2020 na povolenie stavby ,Priprava Uzemia Bory — komunikacia A128"

- Rozhodnutie o predizeni platnosti stavebného povolenia ¢. QUKSP-2020/167Ry-3515 zo
difa 08.06.2020, pod &islom OUKSP-2020/167/Ry-4256 zo dha 07.07.2022, pravoplatné
dha 08.08.2022.

Navrhovatel doplnil dha 25.11.2022 nasledovné doklady:
- Stanovisko Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. ako viastnika pozemku zo dnha 23.11.2022

Navrhovatel dopinil dita 08.12.2022 nasledovné doklady:

- Zavazné stanovisko Hlavného m. SR Bratislavy k investiéngj Sinnosti &. MAGS OUIC
54403/2022-526337 zo dha 28.11.2022

- Projektovu dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie revizia 01, september 2022 1x paré

Navrhovatel poziadal dfia 19.12,.2022 o doplnenie navrhu o parcely C-KN & 644/683
a 644/689 k.0. Bratislava-Lamaé.

Stavebny Urad preskumal predloZzené podanie a v zmysle §36 ods. 1 zakona €. 50/1976
Z.z. (stavebny zakon) oznamil listom & 2022/471-8409/0UKSP/oz/De zo dha 23.12.2022
zacatie Gzemného konania o umiestneni stavby znamym u0&astnikom konania a dotknutym
organcm, Stavebny uUrad podfa ustanovenia § 36 ods. 2 stavebného z&kona upustil
od Ustneho pojednavania a miestneho zistfovania, nakolko mu boli dobre zname pomery
v tzemi podla schvalene] Uzemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej sa dal navrh
posudit. Zaroven stanovil lehotu do 7 pracovnych dni odo dna doru€enia oznamenia, v kiorej
modzZu Uéastnici konania uplatnit svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy
a organizacie svoje stanoviska. Stavebny urad v oznameni upozornil U€astnikov konania, ze
svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit najneskor v stanovenegj lehote, inak sa na ne
neprihliadne. V zmysle § 36 ods. 3 stavebného zakona upozornil dotknuté organy, Ze ak
v uréenej lehote alebo prediZenej lehote neoznamia svoje stanovisko k povolovanej stavbe,
ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Zaroven upozornil,
Zze v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostuptiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byft.

Ministerstvu zivotného prostredia bolo oznamenie v sllade s § 140c ods. 2 stavebného
zakona doruéené vratane kopie navrhu na vydanie duzemného rozhodnutia, projektovej
dokumentacie a vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia so zédkonom
¢. 24/2006 Z.z. a rozhodnutiami vydanymi podfa tohto zakona.
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Zmena navrhovanej ¢innosti ,Bory Nadvorie" podliehala zistovaciemu konaniu podla §18
ods. 2 pism. ¢} zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odb.
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie rozhodnutim &. 7084/2021-6.6/fr-R 24021/2021 zo
dha 06.05.2021, pravoplatnym dtia 14.06.2021 uréilo, Zze zmena navrhovanej &innosti sa
nebude posudzovat podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. V zmysie §38
ods. 4 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo tunajsiemu
tradu doru¢ené dfia 22.02.2023 suhlasné zavézné stanovisko Ministerstva Zivotného
prostredia SR, odb. posudzovania vplyvov na zivotné prostredie &. 888/2023-8.6/fr
11632/2023 zo dia 20.02.2023.

K oznameniu o zaéati konania neboli v zakonnej lehote vznesené namietky Géastnikov
konania.

Dna 09.01.2023 (po odoslani oznamenia o zacati konania) bolo tunaj§iemu Uradu doruéené
emailom bez zaruéeného el podpisu vyjadrenie Okresného Uradu Bratislava, odb.
starostlivosti o Zivotné prostredie, v ktorom bol stavebny Urad upozorneny, Ze organ ochrany
prirody a krajiny sa z hladiska zaujmov ochrany prirody vyjadril k Ziadosti zo dfia 25.5.2021
k umiestneniu stavby o respektovanie 10 m ochranného pasma od brehovej &iary vodného
toku Dubravského potoka najma kvdli spravnemu fungovaniu biokoridoru a nie kvl priestoru
potrebnému pre bezproblémovy pristup pre vykon spravy a udrzbu toku a pod. ako sa pise
v ozndmeni. Dalej bolo uvedené, ze zavizné stanovisko OU BA ako organu ochrany prirody
a krajiny pod ¢. OU-BA-OS8ZP3-2021/085338-002 zo dria 28.06.2021 nadalej plati v celom
svojom zneni.

Navrhovatel dopinil dfia 18.01.2023 svoje stanovisko k oznameniu o zaéati Uzemného
konania, v ktorom upozornil, Zze v oznameni o zacati konania stavebny Grad neuviedo! vietky
navrhované stavebné objekty; doplnil aktualizovany zoznam dotknutych pozemkov a poZiadal
o opravu pozemkov pre jednotlive stavebné objekty; upozornil stavebny trad na nespravne
uvedenie poltu bytov a poltu parkovacich miest v oznameni o zadati konania. Zarovef
navrhovatel doplnii aj projektovil dokumentéciu spracovani december 2022 - revizia 2;
prehlad pozemkov podla stavebnych objektov; &estné prehldsenie projektanta; stihlas
vlastnika pozemkov Bory, a.s.

Navrhovate! doplnil nasledne dha 25.01.2023 k prepracovanej projektovej dokumentacii
stanovisko Okresného Uradu Bratislava ako organu ochrany prirody a krajiny ¢ OU-BA-
OSZP3-2023/095043-004 zo dfa 23.01.2023; avyjadrenie Bratislavske] vodarenskej
spoloénosti, a.s. & 002684/2023/JJ zo dha 23.01.2023.

Zmeny, ktoré su obsahom revizie €. 2 projektovej dokumentacie:

- Zmeny v hrubej podlaznej ploche objektov, konkrétne v ktorej sa vybrane loggie zmenili

na balkény
- Doplnenie stavebnych objektov SO D1, SO D2, SO T1
- Zmena 0,000 objektu z pévodnej vySky 178,26 m.n.m. BPV na nov( vysku 178,75
m.n.m BPV

- Pbédorysna zmena 1.PP na podklade stanoviska Okresného Uradu Bratislava dodrzat
10 m ochranné pasmo od brehovej giary Dubravéického potoka

- Zmena parkovacich miest a prijazdovej komunikacie A114 pri severnom objekte na
zaklade stanoviska Okresného Gradu Bratisiava dodrzat 10 m ochranné pasmo od
brehovej Ciary Dubravéického potoka

- Zmena parkovacich miest, prijazdovej komunikacie z A128 a vjazdu pri juznom objekte

na zaklade stanoviska Okresného Uradu Bratislava dodrzaf 10 m ochranné pasmo od
brehovej Siary Ddbraveického potoka
- Uprava trasovania chodnika a oporného muru pri juznej &asti bytového domu 02
- Uprava trasy pripojky plynu z dévodu Gpravy spevnenych pléch a oporného maru pri
juZnej &asti objektu bytového domu 02

- Trasovanie dazdovej kanalizacie k vyUstenému objektu pri $kdlke

- Trasovanie splaSkove] kanalizacie — pretrasovanie mimo Dubravéického potoka
a pozemku v sprave slovenského pozemkového fondu, vybudovanie jednej pripojky
splaskovej kanalizacie pri juznej casti bytového domu Q2
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Vzhladom k tomu, Ze podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku spravny organ je povinny dat
Uéastnikom konania a zG¢astnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia
mohli vyjadrit k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho dopinenie
tunajsi organ upovedomil Géastnikov konania a dotknuté organy o novych skutoénostiach
oznamenim &. 2023-22/471-712/0UKSP/oz/De zo dna 26.01.2023 a zaroven ucastnikov
konania a dotknuté organy vyzval, aby sa s doplnenymi podkladmi oboznamili v lehote do 5
kalendarnych dni od dorucenia oznamenia. Zarovefi Ugastnikov konania a dotknuté organy
upozornil na skutocnost, Ze ak spravnemu organu v uvedenej lehote nepredlozia vyjadrenie
k uvedenému podkladu, vyda vo veci rozhodnutie a podia § 42 cods. 5 stavebneho zakona sa
v odvolacom konani neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupfovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt.

Stavebny drad po podrobnom prestudovani doplnenych dokladov a vyjadreni skonstatoval,
ze voznameni ozadati konania & 2022/471-8409/0UKSP/oz/De zo dna 23.12.2022
nespravne uviedol poéet bytov 167, jedna sa o navrh 168 bytov, nespravne uviedol polet
parkovacich miest, jednd sa o navrh 32 p.m. na teréne a 224 p.m. v podzemnej garaZi.

Stavebny Grad do objektovej skladby doplinil stavebné objekly a zarovef upravil parcelné
¢isla dotknutych pozemkov pri kazdom stavebnom objekte, o v8etkom boli Ucastnici konania
a dotknuté organy upovedomeni oznamenim ¢. 2023-22/471-712/0UKSP/oz/De zo dia
26.01.2023.

Po prepracovani projektovej dokumentacie pozemky vo vlastnictve Slovenskej republiky,
spravca pozemkov Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava, ku ktorym
navrhovate! preukézal sthlas Slovenského pozemkového fondu €. SPF95609/2022/740-003
zo dia 02.11.2022 uz nie su dotknuté stavbou ana tychto pozemkoch sa stavba
neumiestiiuje, taktiez nie sU dotknuté stavbou Ziadne pozemky v katastrdlnom Uzemi
Devinska Nova Ves.

Navrhovatel doplnil svoj navrh o dalSie stavebné objekty, za kioré stavebny Urad vyzvou €.
2022/471-4058/0UKSP/popl/De zo dita 24.06.2022 nevyrubil spréavny poplatok. Stavebny
trad vyzval navrhovatela na doplatenie spravneho poplatku za dopinené stavebné objekty
vyzvou &. 2023-22/471-715/0UKSP/popl/De zo dha 27.01.2023 v zmysle zékona &. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch, ktory bol vo vyske 400,00 euro uhradeny dria 31.01.2023.

Pozemky, na ktorych sa stavba umiestiuje: C-KN parc. &. 641/18, 641/19, 641/20, 641/21,
641/117, 641/119, 642/164, 642/165, 642/166, 642/167, 644/338, 644/339, 644/345, 644/3486,
642/173, 644/353, 644/354, 644/356, B44/357, 644/767, ©644/879, 3497/327, 3497/328,
3497/329, 3497/330, 3497/331, 3497/332, 3497/333, 3497/379 v k.U, Bratislava-Lamac¢, E-KN
p.&. 2785, 2791, 2796, 2797 v k.U. Bratislava-Lama¢ s0 vo vlastnictve spol. Bory, a.s., Digital
Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, podla listov vlastnictva ¢ 3133, 3046, 3112.
Navrhovatel preukazal k tymto pozemkom sUhlas vlastnika zo diia 25.05.2022 a 05.12.2022;
C-KN parc. &. 644/682, 644/689, 3497/433, 644/675 v k.0. Bratislava-Lama¢ sU vo vlastnictve
navrhovatela, podla listov vlastnictva &. 4411, 4073,

C-KN p.¢. 644/683 v k.U. Bratislava-Lamac je podla listu viastnictva &. 2639 vo vlastnictva
Zapadoslovenskej distribugnej, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, navrhovatel preukazal
stihlas Zapadoslovenskej distribudnej, a.s. k pozemku zo dha 23.11.2022.

Spracovatefom projektove] dokumentacie (december 2022, revizia 2) a zodpovednym
projektantom je SADOVSKY & ARCHITECTS s.r.o., Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava,
Ing. arch. Oliver Sadovsky, autorizovany architekt *167 1AA*.

Dotknuté organy sa k ndvrhu vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré s zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia, okrem podmienck tykajucich sa stavebneho povolenia, tieto
budl prerokované v ramci stavebného konania.

Svoje stanoviska a vyjadrenia oznamili:
- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zavazné stanovisko ¢ MAGS QUIC
54403/2022-526337 zo dia 28.11.2022
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Okresny Urad Bratislava, organ &tatnej vodnej spravy stanovisko & OU-BA-OSZP3-
2021/098267-002 zo dna 08.07.2021

Okresny urad Bratislava, organ statnej spravy ochrany ovzdusia stanovisko &. OU-BA-
0SZP3-2021/085824-002 zo dha 02.06.2021

Okresny urad Bratislava, organ ochrany prirody a krajiny stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-
2023/095043-004 zo dna 23.01.2023

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat stanovisko ¢&.
OU-BA-OOP8-2021/085709-002 zo dna 29.06.2021

Okresny uUrad Bratislava, organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva stanovisko ¢. OU-
BA-OSZP3-2021/100908-003 zo diia 08.09.2021

Okresny Urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania stanovisko & QU-BA-OKR1- 2021/085817/2 zo dfia 03.06.2021

Hasi¢sky a zachranny Utvar Bratislava stanovisko ¢ HZUBA3-2021/001198-002 zo dia
21.08.2021

Mestska Cast’ Bratislava — Lama¢ stanovisko ¢. RUR-2021/485/\/G-3501 zo dia 10.06.2021
Bratislavska vodarenska spolotnost, a.s., vyjadrenie ¢. 002684/2023/JJ zo dha 20.01.2023
Dopravny podnik Bratislava, a.s. vyjadrenie ¢. 10637/12780/200012021 zo dha 25.06.2021

Dopravny urad SR stanovisko ¢. 13848/2021/ROP-002/22652 zo dha 15.07.2021

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava stanovisko ¢. KPUBA-2021/16935-2/66078/PRA zo dha
10.8.2021

Regionéalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava stanovisko & HZP/1715/2022 zo diia
05.05.2022

Siemens Mobility s.r.o., verejné osvetlenie stanovisko & PD/BA/118/21/MD zo dna
14.06.2021

Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p., OZ Bratislava vyjadrenie ¢&. CSSVPOZBA
17/2021/37 zo dia 14.06.2021

Slovensky zvaz telesne postihnutych vyjadrenie &. 183/2021 zo diia 14.06.2021

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska vyjadrenie & 92/UR/2021/Ko zo dia
09.08.2021

t-gas, s.r.0 vyjadrenie ¢. 2021 BODURO0601 zo dia 16.06.2021

Zapadoslovenska distribuéna, a. s. vyjadrenie zo difa 23.08.2022

Okresny urad Bratislava, odd. pozemnych komunikacii, vyjadrenie ¢. OU-BA-OCDPK2-
2021/086325 zo dfa 02.05.2021

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, stanovisko ¢. SEMal-65-402/2021
zo dia 17.08.2021

Ministerstvo vnatra SR, odh. telekomunikacii, vyjadrenie &. SITB-OT4-2021/001887-465 zo
dra 17.08.2021

Hydromelioracie, $.p., vyjadrenie &. 4086-2/120/2021 zo dna 18.06.2021

Orange Slovensko, a.s., vyjadrenie & BA-1724 2022 zo dia 18.05.2022

Slovak Telekom, a. s. vyjadrenie ¢. 6612215039 zo dna 12.05.2022

OTNS a.s., vyjadrenie &. 3430/2021 zo dha 10.08.2021

UPC Broadband Slovakia s.r.o., vyjadrenie zo dfa 10.08.2021

VNET a.s. vyjadrenie zo dnha 18.05.2022

Ministerstvo Zivotneho prostredia SR, odb. posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
stanovisko ¢. 888/2023-6.6/fr 11632/2023 zo dfa 20.02.2023

Stavebny urad v Gzemnom konani posudil ndvrh predovSetkym z hladiska starostlivosti

o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v Uzemi a jeho dosledkov, postdil,
¢i navrh vyhovuje véeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, &i vyhovuje predpisom,
ktoré ustanovuja podmienky ochrany prirody.

Stavebny drad v konani preskumal stlad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a dopinkov.

Pre rieSené Gzemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia pléch: obéianska
vybavenost' celomestskeho a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, rozvojové tzemie,
kéd regulacie H a uzemie mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo
funkcie 1110, rozvojové Uzemie.
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Uzemie aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
tuzemia suU plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania, Su¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilng obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych pléch nadzemne] ¢asti zastavby funkénej plochy.
Parcely su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. Rozvojové Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nov( vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.
Navrhovany je bytovy dom, ktory je prvou etapu celkového zameru investora Bory Zéna.
V druhegj etape je planovana vystavba Hotela Bory a v poslednej tretej etape je pripravovany
objekt obdianske] vybavenosti Bory Office. Vramci dotknutej zaujmovej plochy je uz
zrealizovana stavba materskej 8kolky, ktora Giastoéne zasahuje do dotknutej funkénej plochy.
Z hladiska podielu funkcii je v projektovej dokumentacii doloZzené vyhodnotenie celej funkénej
plochy aj so zapoéitanim vdetkych navrhovanych obiektov v ramci projektu Bory Zéna,
existujicej Casti objektu materskej skolky a objektu Japonského pavildonu. Pomer funkcie
obdianskej vybavenosti a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne vramci riedene] funkénej plochy 70,1% : 29,9 % (OV: byvanie), &im je max.
pripustny podiel bytovej funkcie v rieSenom Gzemi reSpektovany.

Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia:

- Vymera zaujmového Uzemia: 13276,00 m?

- Zastavana plocha: 3034,40 m?-1ZP = 0,23; IZP max.= 0,26
- Podlazna plocha (NP): 17292,30 m? - IPP =1,30; IPP max.= 2,10
- Zapocitatelna zelen: 3326,10 m2 - KZ = 0,25; KZ min.= 0,25

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavdznych regulativov definovanych v UPN pre
funkéné vyuZitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
kod funkcie 201, rozvojové Gizemie, regulaény kod H.
Stlad s uzemnym planom bol posudeny Hlavhym mestom SR Bratislava, v zavdznom
stanovisku &. MAGS OUIC 54403/2022-526337 zo dha 28.11.2022,

Z vy$8ie uvedeného vyplyva, Zze navrhovana stavba nie je v rozpore s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Stavebny drad v Uzemnom rozhodnuti uréil podmienky, ktorymi sa zabezpelia zaujmy
spoloénosti v Uzemi, najma sllad s ciefmi a zamermi dzemného planovania a inych opatrent
v Uzemi a predovietkym starostlivost o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach Uzemného
rozhodnutia uril poZiadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpelenie starostlivosti
o Zivotné prostredie a poziadavky vyplyvajice zo stanoviska dotknutého organu.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal navrh na zadatie konania spolu
s projektovou  dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ho s prisluSnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so zakonom o spravnom
konani, stavebnym zdkonom a vyhlaskou, zabezpedil procesné prava Ucastnikov konania,
dostatone zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti
tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku
do 15 dni odo diia jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. Mestska
Cast Bratislava-Lamag¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava 47. Odvolacim organom je
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 831 04
Bratislava 3.

Podla § 140c ods. 8) stavebného zakona, proti tzemnému rozhodnutiu o umiestneni
stavby, ktorému predchadzalo konanie podla osobitného predpisu (zakona ¢&. 24/2006 Z. z.),
ma pravo podat' odvolanie aj ten, kto nebol U¢astnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa
namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu (zakona &.
24/2006 Z. z.). Lehota na podanie odvolania je podla § 140c ods. 9) stavebného zakona 15
pracovnych dni a za¢ne plynut odo dha zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné
podat na Mestsku Cast' Bratislava-Lama¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vylerpani vsetkych riadnych
opravnych prostriedkov.

- 3 %l
(" 0

Igor Polakovié- |
starosta

Prilohy:
1. képia katastralnej mapy 15.11.2022 (1xA3)
2. 1 x projektova dokumentacia (navrhovatel prevezme osobne v strankove dni)

Doruéi sa:

- ucastnikom konania:

1. Bory Home s.r.o0., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastlpeni spol.
ARMATRADE GRP s.r.0., Mliekarenska 15, 821 09 Bratislava

Bory, a.s., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava-Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, 841 07 Bratislava

S S

na vedomie:

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Dopravny Urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

HazU hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ statnej spravy

ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

12. Okresny uUrad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ §tatnej spravy
odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

13. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ statnej vodne;
spravy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

14. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

15. Okresny uUrad Bratislava, odbor krizoveho riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

16. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Ba, hl. m.SR, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

17. Yunex s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava (Siemens Mobility s.r.o.)

18. SVP, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava

“geeNo:

- O
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26,
27.

28.

T-gas, s.r.0., Cesta miaddeze 5421, 901 01 Malacky

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratistava
SZTP, Sevienkova 19, 851 01 Bratislava

Zapadoslovenska distribugna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC Broadband Slovakia s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratisiava

SITEL s.r.0., Kopéianska 18, 851 01 Bratisiava

MICHLOVSKY, spol. s.r.0., Letna 796/9 921 01 Piestany

Ministerstvo ivotného prostredia SR, odbor posudzovania vplyvov na ZP,
Nam. Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava

Mestska ¢ast Bratislava — Lama¢, RUR, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Toto rozhodnutie musi byt v sdlade s § 42 ods. 6 stavebného zakona zverejnené
na dradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej casti Bratislava-Lamaé a2
do nadcbudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: ...

ZVeSENE ANA. . oo e

Peéiatka a podpis organu, kiory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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